A
A =

p ¥ Ajuntament
L de Barcelona

MPGM per a la definicié dels usos
dels edificis de les Tres Xemenies

INFORME DE PARTICIPACIO CIUTADANA

MARC 2023



Ajuntament
48y de Barcelona
Departament de Participacié
Comunicacid i Participacio — Ecologia Urbana

Document elaborat:
Departament de Participacid, Direccié de Comunicacio i Participacio

Direcci6:
Gerencia Ecologia Urbana — Ajuntament de Barcelona
Departament de Participacid, Direccié de Comunicacio i Participacio



@ Ajuntament
[ de Barcelona

index

2.1.
2.2.
2.2.1.
2.2.2.
2.2.3.
2.3.

5.1.
5.2.

Departament de Participacié
Comunicacio i Participacié — Ecologia Urbana

)0 o [U ol T T 4
El proCés PartiCiPatiU......cccueeeeieciiee ettt e e e et e e e eerne e e e e aneee e e enraeeeeennns 5
Plantejament i objectius del proCes..........ocoueeeiieccie e 5
Metodologia: desenvolupament del ProCés ............ooeceeeeeecieee e 5
Fase 1. INfOrmMatiVa......cooveriiiiiiiieiee ettt ae s aesbe e e e e ee 6
Fase 2. CoNtrast i debat........cceevveiiiiiiniiiiiiiccir et sre e sane s 7
Fase 3. Retorn i SEGUIMENT ......vvuiiiieiieeeeeicee e ecee e e e e e er st ee e e e e eeseerateeeeseeesennns 8
o T ol o T=1 1) &3O PRPRRRRN 8
Propostes extretes de 185 SESSIONS........cccueeecieeciiieciie e 9
ReSUtats de 185 SESSIONS......c..uiiiceieeiie et e e e s e e s e e s e e 10
LAY 0] 1= (o LU PUPPP P SPRPPPN 11
Decret d’aprovacié i convocatoria del procés participatiu.........cccoeeceeeeceeiiieeneieenee 12
INFOrMES A€ 185 SESSIONS ....eeiiiiiiiiiiiiie ettt ettt sbe e sbe e e saaeeesaneeesaneeens 17



Ajuntament
4y de Barcelona
Departament de Participacié
Comunicacid i Participacio — Ecologia Urbana

1. Introduccio

El 22 de novembre de 2021 es va publicar el decret d’aprovacid i convocatoria del procés participatiu per
debatre sobre els usos dels edificis de les Tres Xemeneies amb I'objectiu de revertir |'actual situacid de
degradacié dels edificis i el seu entorn per la seva manca d'activitat.

Els edificis de les Tres Xemeneies van ser construits per FECSA atenent a la qualificacié urbanistica
singular del sol de “Serveis Técnics” que permet ubicar-hi sistemes d’instal-lacions de subministrament
d'energia electrica. Amb posterioritat, FECSA va deixar d'utilitzar els edificis i els va vendre. Tanmateix,
des del canvi de titularitat, bona part dels edificis han estat sense Us i activitat; fet que ha contribuit a
degradar els edificis i el seu entorn.

El procés participatiu vol debatre sobre una proposta que faci possible nous usos dels edificis, guanyar
espais per a la ciutadania i que reverteixi en una millora de I'espai public.
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2. El procés participatiu

2.1. Plantejament i objectius del procés

Inicialment, el procés de participacid s’ha desenvolupat a I'empara de les Normes Reguladores de la
Participacio Ciutadana, aprovades el dia 22 de novembre de 2002, i publicades en el BOPB num. 298, de
13 de desembre de 2002, que en el seus articles 22 a 25 regulen els processos de participacié que es
duen a terme a la ciutat de Barcelona, per la derogacié del Reglament de Participacid Ciutadana, aprovat
en Consell Municipal el 6 d’octubre de 2017, en el moment de la seva convocatoria. Dins aquest marc es
va promulgar per part del districte de Sants-Montjuic el Decret d’aprovacid i convocatoria del procés
participatiu per a la definicid dels usos dels edificis de les Tres Xemeneies a data de 22 de novembre de
2021.

Ates que el Reglament de Participacié Ciutadana de I’Ajuntament de Barcelona que va entrar en vigor el
29 de juny de 2022, en el seu article 39 regula els processos de participacio preceptius que s’han dur a
terme a la ciutat de Barcelona, el procés va seguir les pautes establertes pel nou reglament.

Aquest procés participatiu s’observa vinculat, de manera anticipada, amb la tramitacié i aprovacié d’una
modificacié del planejament.

El procés participatiu desenvolupat ha estat aprovat mitjancant un decret i segueix els segiients objectius:

— Promoure un debat ciutada sobre el usos dels edificis de les Tres Xemeneies i sobre una proposta
que permeti revertir I'actual estat de degradacid dels edificis i el seu entorn per la manca
d’activitat.

— Facilitar el seguiment del procés de tramitacio.

En el disseny i dinamitzacié del procés sha vetllat per incorporar aquelles persones, entitats,
organitzacions o col-lectius que garanteixin la pluralitat, la diversitat i la representativitat de la ciutadania i
el teixit veinal, social i econdmic en la reflexié i els debats del procés participatiu. Es per aguest motiu que
el procés ha comptat amb una Comissio de Seguiment, formada per representants de les entitats, actors
0 agents economics i socials.

2.2. Metodologia: desenvolupament del procés

A continuacid es mostra I'esquema del procés participatiu:

1. Fase informativa:
La fase d’informacié i presentacio del procés participatiu ha compres les accions segients:
- Posada en marxa la pagina del procés al Decidim.barcelona.
- Constitucié de la Comissid de Seguiment del procés participatiu.
- Informacio de I'inici del procés al Consell de Barri del Poble-sec.
- Produccid de cartelleria especifica amb les sessions i activitats del procés participatiu.

2. Contrast i debat:

En la fase de debat ciutada s’han realitzat diverses accions participatives:

- Sessid inicial de presentacié del procés i de la modificacio de planejament que proposa I’Ajuntament.

- Sessions de debat obertes a la ciutadania en general on s’explicava les propostes realitzades per part de
I’Ajuntament .
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3. Retorn:
- Sessié de debat on I'Ajuntament explica la proposta definitiva en I'ambit de les Tres Xemeneies.

2.2.1. Fase 1. Informativa

Per facilitar el seguiment del procés i la seva tragabilitat s’ha habilitat un espai especific per aquest procés
a la pagina web de I’Ajuntament de Barcelona decidim.barcelona:
https://www.decidim.barcelona/processes/tresxemeneies creat per comunicar el procés i des d’on s’ha

pogut fer el seguiment i accedir a la documentacio i els informes de les sessions.

n[ul"l“ nn““[ln"ﬂ Cercar Q Catala Registra't Entra
n

Inici Processos participatius Organs de participacié Iniciatives ciutadanes Ajuda
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FASE3DE3

El futur dels edificis de les Tres Xemeneies Retorn i seguiment

# TresXemeneies 2 = Procés per a la definicio dels usos dels edificis de les Tres Xemeneies 01-03-2023 - 31-03-2023
Veure les fases

ELPROCES  TROBADES |SESSIONS DE DEBAT  DOCUMENTACIO  RETORN

Els processos participatius sén un seguit de trobades delimitades en un temps concret per promoure el debat i el contrast d’arguments entre la
? ciutadania, o entre aquesta i les persones responsables municipals. (Més informaci6) 2
Procés participatiu per debatre sobre els usos dels edificis de les Tres Xemeneies amb
- - . aa A2 e
l'objectiu de revertir 'actual situacié de degradaci6 dels edificis i el seu entorn per la seva [ as | Seguir
manca d'activitat.
Els edificis de les Tres Xemeneies van ser construits per FECSA atenent a la qualificacié urbanistica singular del sol QUE ES DECIDEIX
de “Serveis Técnics” que permet ubicar-hi sistemes d’instal-lacions de subministrament d'energia eléctrica. Amb Proposta de modificacié del planeja-
posterioritat, FECSA va deixar d'utilitzar els edificis i els va vendre. Tanmateix, des del canvi de titularitat, bona part ment metropolita (MPGM) que faci
dels edificis han estat sense (is i activitat; fet que ha contribuit a degradar els edificis i el seu entorn. possible nous usos dels edificis, gua-

nuar acnaic nar a la cintadania i ane

Imatge de la portada de I'espai especific del procés a la web de I’Ajuntament.

Aquesta fase es va iniciar el dia 25/10/2021 amb una presentacié com a part de I'informe del Regidor,
durant el desenvolupament del Consell de Barri del Poble-sec.

En aquesta fase també s’ha constituit la Comissié de Seguiment del procés participatiu.

23/11/2021 SESSIO INICIAL DE PRESENTACIO: EL FUTUR DELS EDIFICIS DE LES TRES XEMENEIES |
CONSTITUTIVA DE LA COMISSIO DE SEGUIMENT — 41 assistents

Funcions de la Comissio de Seguiment:

a) Emetre opiniod sobre els instruments i la metodologia concreta de debat proposats, suggerir les
modificacions que consideri convenients i emetre informe.

b) Fer el seguiment del funcionament i I'eficacia dels instruments de debat i recomanar millores.

c) Emetre informe sobre les esmenes presentades pels participants en els instruments de debat
respecte dels resums formalitzats en les actes de les sessions.


https://www.decidim.barcelona/processes/tresxemeneies
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Coneixer i debatre l'informe de resultats del procés i afegir-hi suggeriments o millores.

Composicié de la Comissid de Seguiment:

Coordinadora PS - Apa Poble Sec
Associacié de Veins del Poble-sec
Foment Excursionista Barcelona
Hortes Sant Beltran

Castellers del Poblesec
Coordinadora d’Entitats del Poblesec
Cooperasec

AAVV Poble-sec

Joves Units del Poble-Sec
CERIHESE

Conren Tramway, SL

(*Podeu trobar I'acta de la sessic en I'apartat 4. Annexos)

2.2.2.

Fase 2. Contrast i debat

El procés de participacid s’ha estructurat en diverses accions que han inclos: cinc sessions d’informacid i
debat.

La sessiod informativa i de presentacio del procés participatiu:

’objectiu d’aquesta sessio era informar a tota la ciutadania interessada sobre la redaccié de la
MPGM i els principals criteris de treball. També es va informar sobre el procés participatiu.
Després de la presentacid es va obrir un torn obert de paraula on ja es van comengar a recollir
les primeres inquietuds i dubtes del veinat.

23/11/2023 SESSIO INFORMATIVA | DE PRESENTACIO — 41 participants

Sessions de debat i propostes:

Les sessions han comencgat amb una part on I"Ajuntament explicava la situracié de I'ambit i
ensenyava la proposta a realitzar i continuava amb un torn obert amb els veins on ells aprotaven
idees i diversos punts de vista per donar-li més contingut a la proposta inicial.

19/01/2022 SESSIO DE DEBAT — 61 participants
22/02/2022 SESSIO DE DEBAT — 61 participants
29/11/2022 SESSIO DE DEBAT — 40 participants

Hi han participat representants de les seglients entitats: Sala Apolo, Castellers del Poble-sec,
Assamblea Poble Sec BEC / Eix de Patrimoni i Ciutat BEC, Gegants Poble-sec, Conren Tramway,
SL, Joves Units del Poble-sec, Associacid de Comerciants del Poble-sec i Paral:lel, Coordinadora
d’entitats del Poble-sec, AV Poble-sec, Mercat de la Terra (Slow Food), Port de Barcelona, Casa
de la premsa, Plataforma Parallel 149, Club Petanca Poble-Sec, Consell_Cultura
Tradicional_Poble-sec, CUIDEM Montjuic, Hortes Sant Bertran, Sants 3 Radio, Cooperasec, FAVB i
Rebobinart.
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Podeu trobar els informes i actes detallats de totes les activitats en I'apartat 4. Annexos.

2.2.3.  Fase 3. Retorn i seguiment

Per ultim esta prevista la realitzacié d’una ultima sessid de tancament i retorn on es presentaran els
resultats de les sessions de debat desenvolupades en la fase anterior.

28/02/2023 SESSIO DE RETORN — 52 participants

Hi han participat representants de les seglients entitats: Joves units del Poble Sec, Castellers del Poble
Sec, AVV Poble Sec, Conren Tramway, SL, Sala Apolo, Port de Barcelona, Alerta Poble Sec i Plataforma
Paral-lel 149.

2.3. Participants

Al llarg de les cinc sessions que s’han realitzat en aquest procés, han participat 255 persones.
Desde perspectiva de genere es pot definir en 155 homes i 100 dones.
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3. Propostes extretes de les sessions

Durant les sessions de debat es van recollir diferents inquietuds per part del veinat, entre les quals
podem destacar:

La modificacio de planejament i posterior transformacié urbanistica que se’n deriva, es valora com una
oportunitat per la revitalitzacié d’un barri que per a algunes de les persones mobilitzades ha patit una
progressiva degradacio. En aquest sentit, la principal preocupacio per una part del veinat és la situacié
actual de I'entorn de les Tres Xemeneies, que es qualifica d’espai degradat, insegur, brut, amb diferents
practiques inciviques i fins i tot delictives, sobretot en el parc i els seus entorns propers.

Aquest sentiment expressat per una part del veinat mobilitzat, comporta un posicionament davant de la
iniciativa de modificacié del planejament i de requalificacié que indica la voluntat de separar la millora de
I'espai public de la transformacio fruit de la modificacio de planejament si aquesta ha de condicionar una
millora urbana dels espais publics que es considera urgent. Des d’aquest punt de vista es considera que
les negociacions amb la propietat son un llast per aquesta transformacio que permetria dignificar el barri i
gue es considera molt necessaria.

Per altra banda, principalment les persones representants d’entitats i associacions de I'entorn,
manifesten el seu acord amb el fet que I’Ajuntament vulgui prioritzar la negociacié amb la propietat per
tal de maximitzar els beneficis que es poden derivar per a la ciutat d’aquesta modificacié de planejament,
de manera que part de la plusvalua que es pugui generar comporti millores per al barri i per la ciutat.

En relacid a possibles usos als quals destinar els edificis que puguin ser cedits a la ciutat fruit de la
negociacid, principalment es manifesta la voluntat que puguin acollir equipaments de caracter cultural,
com podria ser una biblioteca ben lluminosa o un museu. També destaca la voluntat de disposar
d’equipament polivalents en el seu Us, i també nous equipaments i espais adregats al jovent. Altres
possibles usos serien el d’habitatge social, sanitaris (CAP), de seguretat, espais de divulgacio
mediambiental, aixi com de recull de la memoria historica d’aquests espais i del barri. Pel que fa als
equipaments es va recollir la voluntat d’algunes entitats que aquests siguin de gestié comunitaria.

Per altra banda, també es demana la ubicacié d’usos comercials que puguin esdevenir element de
dinamitzacio dels espais urbans, com podria ser la ubicacio d’'un mercat. Pel que fa a la ubicacié
d’oficines, en alguns casos es manifesta que pot ser un element de dinamitzacié de la zona, donat que
atrauran a empreses i moltes persones que dinamitzarien la zona, perd també es preveu que aixo pot
comportar nous problemes de mobilitat. També s’ha recollit puntualment la preocupacié per disposar de
més aparcament al barri i d’estudiar la possibilitat que els edificis puguin ubicar espais d’aparcament
economics per al veinat en el seu subsol.

Pel que fa a la transformacio de I'espai public i principalment del parc de les Tres Xemeneies, es valora
que caldria transformar-lo en un espai lliure de ciment, amb bona ileluminacié i amb molt de verd, tot i
que també es valora I'oportunitat de disposar d’un espai que combini els espais verds, d’estada i de
passeig, amb espais de caracter esportiu de carrer, com pot ser |'skate, el basquet,...



<

@“} G\jugtamtlent
. 4 e barcelona

Departament de Participacié
Comunicacid i Participacio — Ecologia Urbana

4. Resutats de les sessions

A continuacio s’explica la proposta que ha fet I’Ajuntament després d’arribar a un acord amb I'empresa
privada (Conren Tramway, SL) propietaria dels dos edificis de I'espai :

El Govern municipal ha assolit un acord amb Conren Tramway, propietari dels dos edificis buits de I'espai,
per desbloquejar el futur urbanistic d'un ambit clau per al dia a dia del barri i per revitalitzar-lo, dotar-lo de
nous usos i equipaments ciutadans i omplir-lo de vida.

La ciutat guanya un edifici on reubicar el CECOR, la renovacié dels jardins, i 6,2 milions d’euros per a
equipaments i habitatge assequible al barri, tot a carrec de Conren Tramway, que podra fer oficines per a
tot tipus d’empreses a un edifici d'uns 20.300 m2.

La proposta definitiva inclou cessions del privat per a la ciutat valorades en un total d’11,2 milions
d’euros. D’una banda, I’Ajuntament obtindra la propietat de I'edifici Llac, amb front als Jardins de les Tres
Xemeneies i I'avinguda del Paral-lel i d’'uns 2.500 m2 construits, i hi situara el nou CECOR, ubicat fins ara al
carrer de Lleida. A més, els promotors es faran carrec de la reurbanitzacié dels jardins, valorada en 2,7
milions d’euros, i cediran a la ciutat 6,6 milions d’euros —2,2 provinents del 10% de l'aprofitament
urbanistic de I'operacié més una contribucié addicional de 4 milions— que el consistori destinara a nous
equipaments i habitatge assequible per al barri. Paral-lelament, Conren Tramway seguira mantenint la
propietat de I'edifici Torre, d’uns 20.300 m2 construits, i hi podra fer oficines per a tot tipus d’'empreses.

- oy o e oy o e M e ~

| Contribucié addicional |

1 4M€E. I Cessié del 10% de

R . l'increment de
|'aprofitament:
2,2M.

11.2"J€_ |

Valor total de
cessions per partde
propietat privada

Amb aquestes cessions, valorades en 11,2 milions d’euros, la ciutat rep la meitat de la plusvalua que
genera el privat amb l'operacié. En concret, el valor actual dels sols és de 13 milions d’euros i amb el
canvi de qualificacio passa a ser de 35,5 milions, de manera que lI'increment de valor —22,5 milions— es
reparteix a parts iguals entre I’Ajuntament i el promotor.

10
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5. Annexos
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5.1. Decret d’aprovacid i convocatoria del procés participatiu

Ajuntament
de Barcelona

Districte de Sants-Montjui

DECRET D’APROVACIO | CONVOCATORIA DEL PROCES PARTICIPATIU PER A LA DEFINICIO
DELS U505 DELS EDIFICIS DELES TRES XEMEMEIES

Atés gue les Nomes Reguladores de la Participadd Ciutadana, aprovades el dia 22 de
novembre de 2002, i publiedes enel BOPE num. 298, de 13 de desembre de 2002, en &l seus
articles 22 a 25 regulen els processos de participacio gue es duen a terme a la ciutat de
Barcelona.

Cracord amb la resolucic de I'Almldia, de 15 de novembre de 2021, mitjancant la gual es
delega en els regidors/es de govern, gerents sectorials | gerents de districte la competéncia
PEr @pProvar i ConvoCar processos partcipatius a 'empara d'allo establert a 'artide 30 de la
Carta municipal de Barcelona.

Aguest procés participatiu s'observa vinculat, de manera antidpada, amb la tramitacio i
aprovacio d'un instrument de planejament urbanistic com ara la previsible Modificacio del Pla
General Metropolita.

DISPOSO

Primer. APROVAR e procés participatiu per a la definicio dels usos dels edificis de les Tres
¥emeneies, dacordamb'article 22.1 de les Normes Reguladores de la Participacio Ciutadana.

Antecedents

Els edificis de les Tres Xemeneies wan ser construits per FECSA atenent a la gualificado
urbanistica singular del sl de “Serveis Técnis” gue permet ubi@r-hi sistemes de les
installacions de subministrament d'energia electrica. &mb posterioritat, FECSA va deixar
d'utilitzar els edificis | els va vendre. Tanmateix, des del canvi de titularitat, bona part dels
edificis han es@t sense (05 | activitat; fet gue ha contribuit a degradar els edifids | el seu
entorn.

I) Ohjecte del procés participatiu
L'objecte del procés partidpatiu &s promoure un debat dutada sobre els wos dels edifids de

les Tres Xemeneies i sobre una proposta gue pemmeti revertir I'actual situacio de degradado
dels edificis i el sewentorn per la seva manca d'activitat.

12
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Districte de 5ants-Montjui

Concretament, es debat sobre una proposta de maodificacid del planejament metropolita
(MPGM) que fad possible mous uscs dels edificis, guanyar espais per a la ciutadania i que
reverteixi en una millora de I'espai pablic.

I) Ambitterritorial i perfil de les persones convocades al debat
L'ambit territorial del debat s €l barri del Poble-sec, del districte de Sants-Maontjuic.

El perfil de les persones | organitzacions cridades a participar, @ banda de la civtadania en
general, son la propietat dels edifids, els eguipaments de I'ambit, les entitats, col-ledtius i
ciutadania del barri del Poble-seci les persones usuaries del Parc de |es Tres Xemeneies.

1) Organ administratiu responsable del funcionament del procés participatiu

L'argan responsable és la Gerénda del Districte de Sants-Montjuic, amb & suport de |a Direcdd
de Democracia Activa de la Geréncia de Cultura, Educacio, Ciencia | Comunitat.

V) Mombre, caracteristiques de les persones membres i funcions de la Comissio de
Seguiment

Inicialment, es proposara que la Comissic de Seguiment d'aguest procés participatiu estgui
integrada per persones representants de la pluralitat d'actors a implicar en el procés:

# Districte de Sants-Montjuic.
* La propietat dels edificis.
+ AV Poble-sec.

+ Coordinadora d'entitats del Poble-sec.
+ Associaciode Comerciants del Poble-sec.
* AV Hortes de Sant Bertran.

= loves Units del Poble-sec.
+ Poble-sec Feminista.

*  Cooperasec.

La Comissic de Seguiment exercira les funcions segients:

a) Emetre opinid sobre els instruments i la metodologia concreta de debat proposats,
suggerir les modificacions gue consideri convenients | emetre informe.

b) Fer el seguiment del funcionament i I'eficacia dels instruments de debat i recomanar
millores.

C) Emetre informe sobre les esmenes presentades per les persones participants en els
instruments de debat respecte dels resums formalitzats enles actes de les sessions.
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Districte de Sants-Montj i

d) Conéixer i debatre I'informe de resultats del procés i afegir-hi suggeriments o millares.
e) Les altres gue se li encomaninamb el decret &' aprovacio del procés o posteriorment

Segon. CONVOCAR el procés participativ per a la definido dels usce dels edificis de les Tres
Xemeneies d'acord amb les espedfi@cions establertes en als articles 23 i 24.4 de les Normes
Reguladores de la Participacio Ciutadana.

A) Periode dels actes i debats

Es preveu gue el periode d'actes | debats es desenvolupi entre els mesos de novembre de 2021
i gener de 2022

Aguest procés participatiu &s la primera part (ambit wrbanistic) d'un procés de dues parts o
fases. En la segona fase, a partir de febrer de 2022, promogut per Pla de Barris, es
desenvolupara un procés per a la dinamitzacio dels espais publics de 'entorn dels edifids i del
parc de les Tres Xemeneies

Aguesta planificadd és susceptible de modificcio per @l d'adaptar & procés de paricipacio a
la variabilitat gue pugui dervar-se de 'evolucio de la situacic provocada per la incidéncia de la
Cowig-19, entre d'altres.

B) Planificacio general dels actes i debats a desenvolupar
Es proposa un procés basat en diverses fases | espais de participacio.
1) Fase d'informacia i presentacio del procés participatiu
La fase d'informacic i presentacio del procés participativ comprén les segiients accions:
- Informacio de I'inici del procés al Consell de Barri del Poble-sec.
- Constitucio de la Comissio de Seguiment del procés participatiu.
- Produccio de cartelleria especifica amb les sessions i activitats del procés
participatiu.
- Posada enmarxa la pagina del procés al Decidim.barcelona.
2) Fase de debat ciutada sobre la proposta de modificacio del planejament
Durant |la fase de debat ciutada es preveuen les seglients activitats:

- SBessioinicial de presentacio del procés i de la modificacio de plangjament gue
proposa I"Ajuntament.
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- 102 semions de debat sobre necessitts civtadanes vinculades a la modifi@cio
del planejament i, especialment, centrades en ['activitat econdmim | comercial;
habitatge i equipaments.

- Sessziode debat sobre les conclusions del procés participatiu.

Es potenciara la participacio digital a traves de la plataforma Decidim. barcelona.

3) Fase de retorn i seguiment

Durant aguesta fase es validen les conclusions del procés participativ (la memdoria
participativa) en el marc de la Comissic de Seguiment, es publiguen a la plataforma

Decidim.barcelona i 5'expliguen en els espais | organs de participadd gue corresponguin,
com ara el Consell de Barri del Poble-sec.

Les conclusions del procés han de ser una de les principals bases de treball per redacar la
Modificacic del Pla General Metropolita en I'ambit de les Tres Xemeneies.

El procés participatiu serd adaptable per tal gque es pugui desenvolupar tant presencialment
com digitalment en funcid de 'evolucid del context sanitar | de les recomanacions i directrile
gue estableixin les autoritats sanitaries.

C) Documentacioi informacio necessaries

La informado | documentado necessaria per al desenvolupament del procés partidpatiu €s la
documentacid de partida que presenti I"Ajuntament de Barcelona en base a |es converses
mantingudes amb la propietat dels edificis.

D) Sistema d'informacio i comunicacio del procés participatiu

El procés participatiu s'informara i comunicara mitjancantla pagina web municipal del Districte
de Sants-Montjuic, la plataforma digitel de partidpacic Decidim.barcelong, butlletins
municipals, les xarxes socials, correus electronics especifics i cartelleria al barri del Poble-sec

A la plataforma de partidpacio Decidim,barcelong es publiara tota la informacio sobre el
proces i la documentacio de referéncia.

E} Formes de retorn dels resultats del procés participatiu

El retorn es realitzara @nt a nivell presencial, 5i la situacio sanitria ho permet, com digital.
L'informe de conclusions del procés participatiu (la memaoria participativa) es presentara al
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Consell de Barri del Poble-sec i als altres Grgans i espais de participadd que es determinin,
s'enviara a |es persones i entitats participants i es publicara a la plataforma Decidim. Barcelona.

També es presentara i debatra en el marc de la Comissic de Seguiment del procés participatiu.

F) Indicadors orientatius pera I'avaluacid del procés participatiu

L'avaluacic del procés participativ es realitzara a partr de les fites d'avaluacio i els indicadors
establerts per la Direccio de Democracia Activa per als processos participatius gue es
desenvolupen a la ciutat de Barcelona.

En les sessions de debat presencials, si la situacio sanitarfia ho permet, o telematigues es
lliurara un formulari de valoracic de la sessio (o un enllac a la versio digitwl) per a les persones
participants.

Tercer. PUBLICAR aguest decret al web de I'Ajuntament i a la plataforma digital corresponent,
d'acord amb alld establertals articles 68.11 70 bis de |a |lei 71885, reguladora de les bases del
régim local.

AIDA GUILLEN Signat igitaiment

. per ADA GUILLEN
E‘:ﬁMRDTE LANZAROTE - DHI

484395 G (TCAT)
484395910G  Data: 2071.11.22

{TCAT:I 09:28:23 +01'0

Aida Guillén Lanzarote
Gerent del Districte de Sants-Montjuic

Marc Serra Sole - DN
) ' 4784160 [AUT)
Ajuntament
4o Barcalona 2021.11.22 (:46:24
0100

iarc Serra Solé
Regidor del Districte de Sants-Montjuic

Barcelona, 22 de nowvermnbre de 2021.
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5.2. Informes de les sessions
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Procés participatiu: El futur dels edificis de les Tres Xemeneies

ACTA DE LA SESSIO INICIAL DE PRESENTACIO: EL FUTUR DELS EDIFICIS DE LES
TRES XEMENEIES

Data: 23 de novembre del 2021, 18.00 h

Lloc: Institut Consell de Cent, Carrer de Carrera 25, Barcelona (sessio presencial)

Presideixen la reunio:

Sra. Janet Sanz, Segona Tinenta d’Alcaldia,

Sr. Marc Serra, Regidor del Districte de Sants-Montjuic
Sra. Laia Grau, Gerent d’'Urbanisme

Entitats assistents

Coordinadora PS - Apa Poble Sec
Associaci6é de Veins del Poble-sec
Foment Excursionista Barcelona
Hortes Sant Beltran

Castellers del Poblesec
Coordinadora d’Entitats del Poblesec
Cooperasec

AAVV Poble-sec

Joves Units del Poble-Sec
CERIHESE

Conren Tramway, SL

Total d’assisténcia: 41 persones

Janet Sanz obre la sessié assenyalant que el procés de participacid que s’inicia amb aquest
acte té com a finalitat debatre al voltant de la modificacié de planejament que es planteja per
als edificis de les Tres Xemeneies. Indica que s’obre una oportunitat per definir qué es vol fer
en aquest ambit i que el planejament permetra que quedin reconeguts els usos que es podran
desenvolupar en aquest ambit.

Respecte els usos, explica que no tots els usos tenen un mateix valor. Els usos que reconeix el
planejament vigent tenen un valor baix i per aixd no s’estan desenvolupant. En canvi hi ha
altres usos, com poden ser habitatge, oficines, etc. que tenen un valor alt.

Assenyala que des de I'’Ajuntament es considera que és important obrir aquest debat perqué en
el moment econdmic post-pandémia és important impulsar les arees que permetin dinamitzar la
ciutat. En aquest sentit recorda que des de fa molt de temps aquests edificis no tenen Us i
s’obre una oportunitat per dinamitzar aquest ambit. Recorda que és un edifici de propietat
privada, pero que cal pensar entre totes que volem fer-hi.
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Indica que la propietat ha mostrat a I'’Ajuntament la voluntat de fer un canvi d'usos i
I’Ajuntament, des d’alld public, ha d’estudiar com un benefici privat pot tenir un retorn adequat a
la ciutat i al barri.

Per tot plegat s’enceta un procés de participacié agil amb 3 sessions:

- Sessi6 informativa, dia 23/11 per tal d’oferir informaci6 respecte qué suposa la modificacio i
quines possibilitats s’obren.

- 22 sessif participativa per parlar de les necessitats del barri i per definir els futurs usos, és a
dir, partint de la definicio de reptes del barri recollir propostes de com es poden entomar.

- 32 sessio. La propietat presentara la seva proposta al veinat i s’obrira un debat per recollir
valoracions al respecte.

Indica que, per altra banda, hi haura un treball paral-lel amb el barri per millorar els aspectes
del dia a dia.

El procés es planteja com un procés de negociacid entre 'Ajuntament, el veinat i la propietat
per tal d’arribar a un acord, amb l'objectiu d’acabar I'any 2022 amb una proposta definida.
Assenyala que es tracta d’'una transformacié singular, de la qual la ciutat no pot sortir perdent.
Considera que és molt important desenvolupar aquesta eina urbanistica per poder transformar
la ciutat amb un preu amb el que tothom surti guanyant, de manera que sigui viable, i es pugui
desenvolupar.

Explica que, en aquest sentit, 'Ajuntament ha generat espais de dialeg amb la propietat per tal
que a I'ambit d’intervencié i el seu entorn es transformi I'espai public i es pugui desenvolupar
activitat economica, que inclogui equipaments i també habitatge public. Tot plegat també ha
d’ajudar a que es generi més comerg de proximitat, que dona vida i fa segurs els nostres barris.

Conclou assenyalant que 'objectiu és que el procés i els espais de debat serveixin per definir
aquesta proposta.

Passa la paraula al regidor del districte.

Marc Serra indica que en aquest procés cal destacar dues paraules molt importants:
Necessitats i oportunitats. Assenyala que el districte no parteix de zero a 'hora de parlar de
necessitats. Fa uns anys es va fer un Pla d’equipaments en el qual es van definir necessitats
respecte els equipaments esportius, juvenils, per a persones grans, civics, casal de barri,
escola bressol, locals per entitats, etc. El Pla de Barris també és un mecanisme per fer front a
aguestes necessitats, perd no arriba a tot. Un altre instrument és el Pla director sobre espai
public de les Tres Xemeneies, amb una reunié prevista per finals de gener.

Indica que existeixen necessitats d’habitatge. Hi ha un 3% d’habitatge social a la ciutat perd cal
molt més. Hi ha 2.000 pisos en construccié, a la ciutat pero al barri és complicat de fer-ne
perqué no disposa de sol.

Indica que el barri és molt dens, amb escassetat de sol d’equipament public i privat. Considera
que amb processos com aquest o el de la Fira, ens juguem el futur del barri i la possibilitat que
pugui tenir els equipaments esportius, civics, educatius, socials que es mereix. Indica que quan
hagin passat aquests trens, les possibilitats minvaran.

Pren la paraula la Laia Grau, qui fa una exposicié de caracter técnic sobre I'ambit d’intervencio,
el seu entorn, la configuracié fisica i ubicacio, i la situacid urbanistica del planejament vigent.
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En relacié a I'entorn, destaca que el lloc esta vinculat al Paral-lel, via vertebradora i proxima al
Port i que dona sortida a aquest. Aquest fet no és innocu al que li pot passar, doncs forma part
de les estructures d’activitat econdomica de la ciutat.

Assenyala que en fer-se els edificis de Fecsa, no es van desenvolupar de manera integrada
amb el seu entorn. Els edificis tenen planta baixa que s’han fet per a I'Us intern dels mateixos i
no per a I'entorn. No es comuniquen ni son permeables amb I'entorn.

Respecte la configuracio fisica dels edificis destaca que disposen de parts que no permeten la
comunicacié amb I'entorn. Hi ha buits sobre els quals es pot treballar.

L’ambit disposa de quatre edificis amb diferents sostres. Destaca que també disposen d’espai
practicable al subsol.

Pel que fa a la situacio urbanistica es tracta de sol qualificat de serveis técnics. Les opcions de
canvis d'usos poden passar per us d’equipaments, habitatges dotacionals, oficines, habitatge,
etc.

La presentacio és pot consultar al segient enllag:

https://ajbcn-decidim-barcelona.s3.amazonaws.com/decidim-
barcelona/uploads/decidim/attachment/file/12600/Sessi%C3%B3 inicial presentaci%C3%B3 2
11123 presentaci%C3%B3.pdf

S’obre torn de paraules.

Antonio, vei: Vol conéixer quines son les pretensions del titular de I'edifici. Quins son els seus
drets, i qué voldria fer per consolidar el seu benefici?. Pregunta si té pretensio de cedir una part
a canvi de poder fer altres usos. Quina és la situacio al respecte?

Margarita, veina: Pensa que el que necessitat la zona és equipaments, que ja s’ofereixen, pero
que cal millorar: Biblioteca, CAP. Creu que cal trobar el terme mig entre millorar I'activitat
econOmica i assolir benefici pel barri.

Veina del Poble-sec. Creu que aquest espai podria dedicar-se a un equipament juvenil.

Veina: Li agradaria saber quina actuacio es fara sobre el parc. Ara els nens petits no poden
anar-hi perquée esta molt malmes.

Jordi, Coordinadora d’entitats: Aquest edifici pertany a una empresa que el va comprar i que va
comengar a treballar-lo i es va aturar. S’interessa per conéixer com esta aquest tema, per qué
es van parar les obres i qué vol fer la propietat ara.

Sergi Gazquez, AVV de Poble-sec indica que una necessitat del barri es 'habitatge, perd que
aquest edifici potser no sera el mes adient per ubicar habitatges. Valora que caldria assolir
cessié d’espais per a equipaments, quant més polivalents millor. Reclama disposar d’'un
equipament municipal actiu les 24 hores.

Pel que fa a trobar espai per a habitatge proposa d'ubicar-ne a un dels pavellons que es preveu
que s’enderrocaran de la Fira.
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Considera que la placa i la seva transformacio necessita solucions avui, abans de la
transformacié fruit de la modificacié de planejament.

Gonzalo, vei del Poble-sec. Reflexiona sobre la transformacié del barri. Fa deu anys el carrer
Blai estava ple de comergos, mentre que ara esta ple de bars. Arran d’aix0 el carrer ha tingut
una transformacié que el veinat no ha pogut assimilar. Es pregunta quin tipus de convivéncia
s’esta generant al barri.

Fernando, vei. S’interessa per congixer si es preveu fer una descontaminacio del subsol abans
de fer res, doncs té entés que els usos anteriors van generar contaminacié del subsol.

Montse Planas, veina. Considera que I'ambit té una extensié que déna per fer moltes coses.
Com a veina li encantaria tenir una biblioteca lluminosa. Indica que també li agradaria que la
placa es transformés, amb més verd espai per la canalla.

Fina, veina del carrer Cabanes. Ha sentit molt a parlar sobre el que es deia que es faria.
Pregunta si és veritat que es preveu fer una residencia d’estudiants. Pensa que es podria fer
una biblioteca perque els pisos son molt foscos i si tenen una biblioteca lluminosa aniria bé per
als infants i la gent gran. S’interessa per coneixer si al subsoOl es podria destinar places
d’aparcament econdmiques per al veinat.

Pablo, es retrotrau al passat. L’any 1984 es va enderrocar I'edifici per fer espai verd public. Ara
aquesta modificacié s’esta plantejant com una oportunitat perd es pregunta per a qui és una
oportunitat. Considera que ho és per la propietat perqué la qualificacié de serveis técnics no
permet determinats usos. Es pregunta qui tindra 'ultima paraula al procés participatiu? També
pregunta perqué es fa la modificacié ara i perqué es vol solucionar amb aquesta pressa.

Héctor, recorda que s’han fet processos participatius a nivell de territori i que cal tenir-los en
compte per definir les necessitats. Pregunta quines parts sén per la propietat, a la qual qualifica
de fons voltor, i quines pel barri. Pregunta quins percentatges quedaran. De quin percentatge
s’esta parlant?

Es respon a les intervencions des de la taula:

Laia Grau respon als temes vinculats a les obres aturades i a I'is al qual la propietat preveu
destinar els edificis. La llicencia vigent era per transformar-lo en oficines, perdo es va haver
d’aturar perqué aquella llicéncia no corresponia amb la clau urbanistica de 'ambit, de manera
que les obres es van aturar. Per aixd es mira de tirar endavant la MPGM per adaptar a un Us
general d’habitatge o oficines i calcular quina és la dotacié que ha de compensar a la ciutat.

Janet Sanz, pren la paraula. Indica que el procés participatiu pot acabar en PMGM per
modificar usos o no. S’obre el procés perqué consideren que és una questié a tractar amb el
veinat, per prendre una decisio de manera coparticipada. Actualment tenen una sol-licitud de la
propietat d’'unes llicencies que no es poden atorgar perqué els usos que el promotor privat vol
desenvolupar no estan cobertes per la legislacio urbanistica vigent.

Indica que la peca és de titularitat privada i no hi ha elements que permetin promoure canvis de
titularitat. A partir d’aquest punt es plantegen que existeixen problemes de degradacié
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d’aquesta zona i de I'espai public de I'entorn i cal pensar com generar seguretat. Consideren
gue la transformacio pot ser la manera de millorar aquesta situacio.

Indica que el privat ha de tenir beneficis, ha de ser viable econdomicament fer la transformacio.
Quan I'Ajuntament fa una accié que pot beneficiar a un privat, cal que estableixi els termes en
els quals el privat fara un retorn d’aquest benefici que permet la ciutat, mitjancant
contrapartides com estableixen les regles juridiques de 'urbanisme.

L’ultima paraula la té el procés participatiu. Des de I'Ajuntament es planteja que existeix una
oportunitat amb la qual tothom sortim guanyant. Es evident que el privat sortira guanyant,
perque té drets. Si no es transforma I'ambit no hi haura benefici per a tothom. Si es permet la
transformacio cal establir a canvi de qué. No a qualsevol preu. Un principi basic des que es
regidora es que no es fan “pelotazos” urbanistics. El que s’ha de valorar és si les contrapartides
compensen el barri. El procés sera transparent i agraeix que la propietat hi sigui entre el public
per coneixer el parer del veinat i per explicar properament la seva proposta.

El que s’ha de valorar és si la proposta sera positiva per a tothom i el que caldra valorar és si
és aixi. Recorda que els usos actuals preveien dotacions i serveis técnics que eren per un
normal funcionament de la ciutat (sanejament d’aigua, electricitat) que ara no sén necessaris.
La MPGM que permet fer el canvi d'un 4 a un 18. Aix0 es reflecteix en un canvi de preu de
valor del sol. Si hi ha un canvi de valor qué es retorna a la ciutat? D’aquesta transformacié
I'Ajuntament hauria de poder rebre un minim d’'un 10% de l'aprofitament segons la normativa
urbanistica. Pero ara s’esta en una situacié diferent que permet mirar fins a on es pot arribar,
en base a les necessitats de la ciutat, estudis de vulnerabilitats, deficiencies del territori. Tot
aixd ha d’entrar en la negociacié. Podriem estar d’acord en permetre la transformacié si es
guanya pel barri. No hi ha presses, pero el mandat esta en el seu punt mig, i la tramitacié d’'una
modificacié de planejament té un termini minim de 8-10 mesos.

El procés participatiu ha de permetre veure si hi ha possibilitat d’acord entre totes les parts.

Ara es planteja un procés que permet posar les regles del joc a 'abast de tothom, no només
per qui coneix la norma.

Laia Grau assenyala que no es pot donar una llicencia si hi ha una contaminacié de manera
que per normativa es revisara.

Marc Serra indica que es tindran en compte els processos participatius anteriors. Es partira
d’aixd en la prioritzacio de necessitats.

Pel que fa al moment de fer aquesta actuacié indica que no tenen presa com a tal, pero que es
veritat que la placa esta molt degradada i que cal millorar-la.. Al mandat Trias es va fer una
millora de la plaga, pero segueix igual. Aixo implica que cal dinamitzar la zona i en aquest punt
té un paper i responsabilitat la propietat. Hi ha un propietari que té un projecte que pot permetre
la transformacio. Des del punt de vista del territori tenen ganes. La proposta del promotor ha de
donar resposta a les necessitats del territori. Assenyala que toca posar-se en positiu, de tirar
endavant.

També destaca que vetllaran per ser el maxim de transparents possible amb tot el procés. En
futures sessions es vindra amb papers i dades sobre I'operacid i quina plusvalua es pot
generar.

Pel que fa a la referéncia a una residéncia d’estudiants, indica que es tracta d’un privat que ha
adquirit un solar (Av. Paral-lel amb carrer Palaudaries) amb qualificacié d’equipament privat i
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que la vol tirar endavant. No s’ha de fer cap requalificacié. El propietaris tenen uns drets i com
Ajuntament no es poden oposar. S’ha aconseguit gracies, a la responsabilitat del promotor, que
siguin places subvencionades i 200 metres cedits per equipament de barri, que tot apunta que
podria tenir usos juvenils. Es passa de tenir una benzinera i discoteca a aixo.

Es recull una pregunta sobre un edifici del Paral-lel amb carrer Nou de la Rambla, sobre la seva
titularitat i sobre el seu Us. Marc Serra indica que es tracta de la mateixa situacié. Es tracta d’'un
privat que volia desenvolupar una residéncia perd va desestimar-ho. Durant la pandemia es
van fer gestions amb la propietat i la Generalitat i ha funcionat com a residencia per a persones
malaltes de Covid. Es vol acabar consolidant com a residencia.

Sense més comentaris es dona per tancada la sessio.
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ACTA DE LA SEGONA SESSIO PARTICIPATIVA:
EL FUTUR DELS EDIFICIS DE LES TRES XEMENEIES

Data: 19 de gener del 2022, 19.00 h
Lloc: Sessio virtual a través de Zoom. https://us02web.zoom.us/j/83037473493
Presideixen la reunié

Sra. Janet Sanz, Segona Tinenta d’Alcaldia,
Sr. Marc Serra, Regidor del Districte de Sants-Montjuic

Ponents
Sra. Laia Grau, Gerent d’'Urbanisme
Josep Roca, UPC

Entitats assistents

AVV del Poble-sec

Assemblea Poble Sec i Eix Patrimoni i Ciutat
Castellers del Poble-sec

Club Petanca Poble Sec

Consell_Cultura Tradicional_Poble-sec
Conren Tramway, SL

Coordinadora d’Entitats del Poble-sec
CUIDEM Montjuic

FAVB

Hortes Sant Bertran

Mercat de la terra 3 xemeneies Slow food
Rebobinart

Sants 3 Radio

Veins i veines a titol individual

Total d’assisténcia: 61 persones

Ordre del dia:

1. Benvinguda

2. Presentaci6 del estudi economic

3. Torn obert de preguntes

4. Recull de necessitats del veinat en I'ambit

Janet Sanz, segona tinenta d’Alcaldia, obre la sessié agraint l'assisténcia a tothom per
participar a la sessio i fent un recordatori de les principals conclusions a les que es va arribar a
la primera sessié del procés de debat per la transformacio de I'ambit de les 3 xemeneies. En
destaca dues, principalment, com a punt de partida per la sessi6 d’avui:

1. En primer lloc, la voluntat i necessitat compartida per part de tots els agents, per tenir un nou
planejament urbanistic que permeti un usos diferents als actuals a partir dels quals es pugui dur
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a terme la transformacié d’aquest ambit Aquesta és la principal finalitat del procés participatiu.
Cal construir la proposta de nou planejament entre totes, llegint correctament les demandes
que té el territori, per tal que sigui resultat de la combinacié de totes elles: equipaments,
habitatge, millor espai public, activitat econodmica...Destaca que aquest procés és una
oportunitat, de la mateixa manera que ho és la modificacié de planejament a I'ambit de la Fira,
perqué el Poble-sec pugui corregir les mancances que el barri té amb el desenvolupament dels
mateixos. Aquest canvi de planejament és la clau que ha de permetre modificar la situacié que
tots i totes comparteixen que no és la desitjable.

2. El segon gran consens que es va assolir a la sessié anterior, és que cal fer aquesta
modificacié perd no a qualsevol preu. Cal tenir molt clar que és el que guanyen els veins i
veines amb aquesta transformacid, que té un component privat amb unes elevades
expectatives, perd cal fer que aixo reverteixi en alld public. Per aixo la sessié d’avui és molt
important, perqué permetra coneixer la valoraci6 econdmica de l'operacio, coneixent les
plusvalues que es generen pel canvi d’'usos i el retorn que es fa de les mateixes a la ciutat, més
enlla d’alld establert per normativa. Per conéixer aquests aspectes I'’Ajuntament va encarregar
un estudi economic de la modificacio, que presentara el seu autor, en Josep Roca, de la UPC.

Marc Serra, regidor del districte, assenyala que el més important és que la transformacio
prevista avanca de manera imparable i que no es decidira als despatxos, siné a través del
procés participatiu. Destaca I'exercici de transparéncia i de rigor que suposa el procés i la
sessié d’avui durant la qual s’exposara les conclusions d'un estudi realitzat per la universitat
sobre les plusvalues que es podrien generar si es tira endavant amb una de les opcions que es
plantegen per al canvi de planejament, i per establir quin retorn social han de tenir pel barri. La
transformaci6é avancara, si pot ser de forma acordada, perd si no es produis acord, com
Ajuntament tiraran endavant per transformar de tota manera els edificis i I'entorn. Creu que cal
superar la situacié que s’ha donat en altres moments, en els quals la propietat dels edificis ha
bloquejat el desenvolupament, el que ha provocat un abandonament i degradacié de I'entorn.
Com Ajuntament, i en particular com a Districte, tenen 'obligacié de superar el bloqueig i la
degradacio, i estan aqui, amb voluntat de dialeg i d’arribar a acords per a fer-ho. Com a regidor
és conscient de les dificultats i problematiques de I'ambit provocats en part per la situacié dels
edificis, pero recorda que s’esta treballant en diferents fronts a diferents parts del barri i que
aquest ambit sera un més per millorar-lo.

Laia Grau, gerent d’Urbanisme de I'Ajuntament de Barcelona, recorda que la situacié de
bloqueig actual i d’abandonament de I'ambit esta provocada per la qualificacié urbanistica
actual, que limita els usos dels edificis a ser destinats a Serveis técnics (aigua, telefonia,
energia), els quals les empreses de serveis a la ciutat ja tenen coberts. El canvi d’'usos cal
acordar-los i decidir-los a partir del procés participatiu, perd indica que cal tenir clar que
suposarien un canvi de valor molt important. Per tant, a partir de les necessitats copsades
mitjancant el procés participatiu, és necessari establir quin ha de ser el retorn que la ciutat ha
de tenir en relacié a aquest canvi de valor de les peces. Recorda que una transformacié
urbanistica només es pot produir si hi ha un interes puablic per a desenvolupar-la que ha d’anar
més enlla del desbloqueig de I'ambit. S’ha d’aclarir dues qliestions: una quin és I'is que es
necessita i la segona quin és el retorn que ha de tenir el barri en funcié de les plusvalues que
es generen.

Recorda que hi ha tres escenaris possibles pel que fa als usos als quals es poden destinar
aguests edificis:

- Us actual com a serveis técnics
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- Us com a equipaments
- Us per a usos diversos, com podria ser oficines i altres comercials

Pel que fa a I'habitatge, la tipologia d’edifici &s complex per adaptar-lo a habitatge sobretot a la
volumetria més gran.

Pren la paraula en Josep Roca Cladera, de la Universitat Politécnica de Catalunya, com a
responsable de I'equip que ha estat encarregat de realitzar per a 'Ajuntament de Barcelona
d’un estudi economic que permeti donar valor a la transformacié prevista. Assenyala que
'encarrec no és sobre el qué s’ha de fer a 'espai de 3 xemeneies, sind de fer una valoracio
econdmica de la potencial transformacié de I'is actual a I'is d’oficines. L’estudi ha tingut en
compte I'is actual (Instal-lacions de serveis técnics) i el potencial canvi a I'is d’oficines que ha
estat sol-licitat per la propietat. Aquest canvi suposaria un increment de valor que ha estat
calculat per ells. Segons aix0 el valor actual del sol amb la qualificacié actual (clau 4_Serveis
técnics) seria aproximadament de 11,5 milions d’euros i el valor del s6l amb la qualificacio
sol-licitada (clau 18_Volumetria especifica d’oficines) amb un sostre de 30.000 m2, tindria un
valor d’aproximadament 60 milions d’euros, tot i que podria estar comprés en una forquilla entre
55 i 69 milions d’euros. La modificacio i el canvi d’'usos suposaria doncs, un canvi del valor del
sol passant d’11,5 milions a 60 milions d’euros.

S’obre torn de paraules.

- Angels Hernando i Josep Maria, veins de I'ambit, demanen que s’aclareixi de qué
s’esta parlant exactament quan es parla de canvis d’'usos. Assenyalen que estan
preocupats especialment perqueé el parc és una font de problemes (inseguretat,
bruticia, drogoaddiccio,...)

- Gregori Ramoén, vei, recorda el passat historic de 'ambit com a centres de produccié
energetica a la ciutat, proposa que els espais a desenvolupar puguin recollir aspectes
relatius a la cura del medi ambient i el canvi climatic, dels quals la ciutat és referent.
D’aquesta manera podria ser un espai cultural per al barri dedicat a la divulgacié en la
defensa del medi ambient.

- Merceg, veina, s’interessa per conéixer el calendari previst per a la transformacié. Indica
que la plaga és un espai public que no pot esperar a definir i desenvolupar la
transformacio dels edificis de I'entorn per a tirar endavant amb la seva propia
transformacio i millora. Pel que fa als possibles usos per als edificis com a
eguipaments, assenyala que es podrien destinar en part a ubicar la policia autonomic i
la Guardia Urbana.

- Annalisa Giocoli, del Mercat de la Terra / Slow Food BCN, assenyala que el mercat que
s’organitza setmanalment ajuda a dinamitzar el parc. Demana que s’aclareixi quins sén
els 3 escenaris possibles per als usos dels edificis, perqué no li ha quedat prou clar.
També manifesta la preocupacié per conéixer els temps i calendari de la transformacio
donat que elles tenen una activitat al mateix.

- Sergi Gazquez, AVV de Poble-sec, demana que s’aclareixi si el benefici previst pel
canvi d’'usos proposat per la propietat seria la diferéncia entre el valor actual del sol
(11,5 milions d’euros) i el valor del sl si es destina a us d’oficines (60 milions d’euros),
és a dir 48,5 milions d’euros. Pregunta quin hauria de ser el percentatge d’aquest
benefici que hauria de revertir sobre el barri.
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Es respon al primer bloc de paraules:

Janet Sanz, en relacié al calendari de la futura transformacié assenyala que aquest passa,
primer de tot, per disposar d’'un planejament urbanistic diferent que permeti incorporar nous
usos pels edificis. Per altra banda, el districte s’encarrega de gestionar el periode fins a que es
pugui dur a terme la transformacié (mentrestant).

En relacié a la plaga/parc, indica que el que hi passa esta influit per la situacié actual dels
edificis. S’ha provat amb intervencions anteriors i a d’altres espais, que els problemes que
s’expressen per part de les veines no es resolen amb una reforma o tancament de la placa,
sin6é que cal una intervenci6 integral, i per aixd0 es necessari canviar els usos actuals amb la
modificacié de planejament.

Insisteix que alld important del procés participatiu és definir quins son els usos, tenint en
compte que hi ha un promotor que té la propietat d’'una part dels edificis, i tenint en compte que
hi ha unes mancances i necessitats al barri, i també conéixer la plusvalua que pot suposar
aquesta modificacié. El valor actual del sol és d’11,5 milions d’euros i si es fa el canvi d’'usos
que ha sol-licitat la propietat, el valor passaria a ser aproximadament de 60 milions d’euros.
Assenyala que amb el procés participatiu cal definir quina part de la plusvalua (diferéncia de 49
milions d’euros) pot recuperar la ciutat i per a fer que. Aclareix que amb I'accié publica que
permetria el canvi d’'usos, es propiciara que la propietat tingui uns beneficis i cal establir com es
recuperara una part per a la ciutat, i de quina manera aquest benefici pot revertir en el bé
comu. Cal establir mitjancant el procés participatiu, qué ens semblaria que seria just que
recuperi la ciutat, i a que cal destinar aquests recursos, com per exemple, habitatges a preu
assequible, equipaments, millora de I'espai urba, i també determinar quants metres quadrats
d’oficines serien necessaris/convenients,.... Entenent els desitjos que els calendaris siguin els
més curts possibles, cal primer tenir realitzada la modificacié de planejament a fi que es pugui
fer el calendari definitiu per la transformaci6. La idea és que es pugui tenir aprovada la
modificacié de manera definitiva per la Generalitat de Catalunya abans que acabi aquest any
2022.

Laia Grau aclareix que en relaci6 a les opcions o alternatives per als usos als espais, podria ser
un mix dels explicats anteriorment (serveis técnics, equipaments i oficines i comercials).
Recorda que I'ambit disposa de quatre volums, un dels quals pertany a una altra propietat, i
existeix la possibilitat d'incorporar totes aquestes tipologies d’usos, de manera que hi hagi una
part que siguin oficines, una part que sigui dedicada a habitatges dotacionals, una part a
d’altres tipologies d’equipaments,...

Marc Serra pren la paraula i recorda que la finalitat del procés participatiu és avancar cap a una
modificacié del planejament, que canvii la qualificacio del sol dels edificis de les 3 xemeneies,
donat que actualment la propietat no té la intencié de desenvolupar I'ambit amb la qualificacié
actual. El debat és concretar de quina manera es modifica la qualificacié urbanistica actual per
tal de poder fer la transformacié i portar activitat econdmica, equipaments, habitatge, i donar
resposta a les necessitats del barri. Es conscient que el que preocupa és el que passa avui i no
el que passara d'aqui a 4 anys. En aquest sentit, demana paciéncia, assenyalant que
actualment s’esta treballant en un pla director que inclou actuacions a curt termini i que sera
presentat a mitjans de febrer. Aquest pla preveu actuacions immediates com la ubicacié d’una
guingueta, la preséncia d’educadors/es per al jovent o 'ampliacié de I'espai destinat a jocs
infantils i ampliar els usos esportius de les 3 xemeneies. Tot aix0 a desenvolupar en el periode
2022-2023. Insisteix que la reforma integral de I'espai es podra dur a terme quan estigui feta la
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modificacié del planejament urbanistic i es coneguin els nous usos permesos per als edificis
abandonats. La situacié actual no s’arreglara amb reformes puntuals sin6 que sén necessaris
els canvis d'usos a I'entorn, com ho prova que en el mandat Trias es van invertir molts diners
per urbanitzar les 3 xemeneies i la situacié no va millorar. Per canviar els usos que permetran
dinamitzar I'espai cal portar activitat en aquests edificis abandonats que contribueixen a la
degradacio del conjunt. Emplaca al veinat preocupat sobre qué passara a curt termini, a una
reunié a mitjans de febrer per presentar-los el pla director que inclou les mesures previstes a
dur a terme.

Josep Roca, de la UPC, recorda que l'encarrec que se’ls ha fet des de I'Ajuntament de
Barcelona, es limita a fer un estudi economic per determinar I'increment de valor si es permet el
canvi d’'usos. No se’ls ha demanat una proposta per tal de com es podria transformar I'entorn.
Assenyala que el que es pretén per part de I’Ajuntament es recuperar una part de la plusvalua
(increment de valor) que pugui generar el canvi d'usos, per tal que no hi hagi un enriquiment
injust per part de la propietat.

Janet Sanz conclou aquest bloc indicant que a la propera sessié de treball del procés es
presentaran diferents alternatives per definir entre totes i tots que es considera just i per
prioritzar usos, incorporant també la propietat al debat.

S’obre un segon torn de paraules, prioritzant el recull de necessitats del veinat en I'ambit.
Dafne Saldafna de I'equip de participacié recorda les principals necessitats que recull el Pla
d’equipaments del Poble-sec, per ajudar a fer propostes: Espai de suport per a families i
infants, Espai per a joves, Espai de trobada i places residencials per a gent gran, Espais
formatius, Espais de cultura, Equipament esportiu, Biblioteca, Espai polivalent per usos veinals,
Espais de coworking.

- Maria, veina, pregunta si s’ha pensat en la possibilitat d’'ubicar un mercat com a
element dinamitzador. Recorda que antigament ja hi havia existit un mercat a 'ambit.
Incideix en assenyalar I'elevada bruticia als carrers de Poble-sec i demana més neteja.

- Angels Hernando i Josep Maria, veins, assenyalen la necessitat que la reforma integral
ha d’incorporar diferents dimensions de la situacié actual i ha d’incorporar elements
com la seguretat i la neteja, perque consideren que una actuacié urbanistica aillada
acabaria amb la degradacié de I'entorn si no s’incorporen aquestes. També
s’interessen per coneixer qué passaria amb la necessaria transformacio si la propietat
no vol acceptar les condicions que estableixi I’Ajuntament. L'expropiacio seria una
possibilitat?

- Marc, de Rebobinart, coincideix amb 'aportacié de la tinenta, en el sentit que seria
necessari disposar d’una proposta de diferents escenaris plantejats des de
I’Ajuntament. La visualitzacié de diferents escenaris pot ajudar a entendre qué es pot
demanar a la propietat i com es poden revertir els diners en el barri.

- Chiara, de Slow Food BCN, agraeix les explicacions. S’interessa per congixer si el fet
que la plaga/parc hagi rebut premis d’arquitectura pot limitar fer canvis estructurals que
limitin 'actuacié a realitzar en el futur.

- Sergi Gazquez, demana que es puguin generar documents didactics amb les possibles
alternatives, i que es puguin consultar amb anterioritat suficient a la propera sessié per
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millorar el debat. També assenyala que el barri és deficitari en habitatge assequible.
Indica que al carrer Blesa hi ha una pega d’equipament que es podria adquirir amb part
dels diners que reverteixin al barri per dedicar-la a habitatge dotacional. També
demana que els equipaments que es puguin generar no siguin especialitzats, sin6 que
disposin d’espais polivalents que permetin la seva utilitzacié per part de diferents
col-lectius en diferents moments del dia i per a fer diferents activitats.

- Carlos Fernandez, vei, fa una reflexié sobre la trajectoria historica de 'ambit des dels
seus inicis com a propietat de FECSA i la transformaci6 a espai privat quan havia estat
espai public. Pel que fa a les necessitats del barri considera que els problemes
fonamentals son I'accés a habitatge assequible per als joves del barri i 'accés al
mercat de treball.

- Manel Tort, vei, reflexiona sobre la importancia que el veinat pugui coneixer que és el
que proposa la propietat i poder-ho treballar conjuntament.

- José Ramoén Casas, vei, demana al districte la resolucié d’'una demanda realitzada per
tal de disposar d’'una marquesina pel bus del barri al carrer Vila Vila.

- Merche, veina, s’interessa per conéixer quina ha estat la proposta de la propietat en
relacié al que proposa pagar pel que fa a la plusvalua.

- Pep, vei, indica que el problema de I'habitatge és el preu que és molt elevat i indica la
necessitat de disposar d’habitatge social. També considera que no es pot augmentar la
poblacié del barri sense equipaments i serveis dimensionats. Pel que fa a les oficines
considera que comportaran problemes de mobilitat i aparcament. Demana que es pensi
més en el barri i menys en el benefici monetari.

- Es recullen dues intervencions del xat:
o Brian destaca la importancia de recollir la memoria historica del lloc

o Merceé assenyala la importancia d’incorporar també usos comercials per a
dinamitzar els espais.

Marc Serra agreix totes les intervencions. Respon que les necessitats del barri envers els
equipaments ja han estat establertes i identificades al Pla d’Equipaments i que ara el que
caldria és prioritzar-les. Destaca les propostes realitzades en relacié6 amb espais educatiu,
divulgatius i per treballar aspectes mediambientals. Considera que el barri té un potencial que
és el Punt Verd i que si aquest es potencia, pot donar resposta a aquestes necessitats
plantejades i també a la necessitat de treballar aspectes relacionats amb I'emergéncia
climatica.

També valora positivament altres propostes com la de tenir en compte la connexié del barri
amb la seva historia en 'ambit de la lluita obrera.

Pel que fa a la necessitat d’habitatge accessible indica que Poble-sec és un barri amb una
elevada densitat el que, junt amb la manca de sol per a edificacié nova, ha comportat un
augment dels preus de I'habitatge de lloguer. Assenyala que s’esta treballant per ubicar nou
habitatge a altres zones del districte, com podria ser 'ambit de la Marina. Al Poble-sec no hi ha
sol per fer habitatge, tot i que també caldria estudiar la possibilitat d’ubicar habitatge dotacional,
destinat a determinats col-lectius (gent gran, jovent o persones amb diversitat funcional), a
I'ambit de les 3 Xemeneies o a solars propers, com s’ha comentat.

En relacio amb la seguretat, assenyala que és un tema que preocupa i que és prioritari per al
districte, i per aquesta raé darrerament s’ha reforcat la seguretat a 'ambit, especialment a la nit.
La percepcio de seguretat esta relacionada amb I'espai public, de manera que si aquest es pot
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millorar també millorara la percepcio de seguretat. Pel que fa a la proposta d’ubicar algun tipus
de comissaria policial a 'ambit indica que s’esta treballant amb aquesta idea. Per exemple, una
possibilitat seria ubicar el centre de coordinacié de la Guardia Urbana i els Mossos d’Esquadra.
De tota manera la prioritat per al districte és trobar una adequada ubicaci6 per a la comissaria
de la Guardia Urbana que dona servei tot el districte i aquesta podria ser una ubicacid, de la
mateixa manera que ho podria ser 'ambit de la Fira..

Manifesta el seu acord amb les aportacions realitzades per als equipaments, especialment pel
qgue fa a les propostes de respondre a una logica de polivalencia dels seus espais, per
maximitzar I"Us per a diferents col-lectius.

Janet Sanz pren la paraula i coincideix que aquest darrer torn de paraules ha permés coneixer
demandes respecte les necessitats del barri. Destaca també les intervencions que han
demanat coneixer el posicionament i proposta de la propietat envers I'ambit a desenvolupar i
els anima a que en la propera sessié puguin explicar les seves propostes per a I'espai.
Considera que és indispensable que per tirar endavant amb la proposta es posin d’acord els
diferents agents. Destaca que per retornar la gestié publica d’aquests espais no és una opcio
actualment optar per fer expropiacions, perqué implica uns costos molt elevats. L’objectiu és
demostrar que pot esdevenir una col-laboracié public —privada on l'urbanisme faci prevaldre
l'interés general i public. Assenyala que amb aquesta propietat estan arribant a acords en altres
ambits de transformacio a la ciutat, i considera que s’ha d’exigir que des d’allo privat també es
respongui a l'interés general. Ara es disposa d’'un informe que determina qué és el que suposa
el canvi de qualificacié , i que situa que pot haver un increment molt important del valor del sol.
Assenyala que és una bona noticia que puguin haver recursos resultants de [l'activacio
econdomica d’aquesta pega, perd indica que és indispensable que aix0 retorni a alld public, de
manera que qui fa I'activacié tingui uns beneficis, perd que aquests també puguin ser publics.
Si no guanyem totes I'operacié no respondria a l'interés general. L’Ajuntament considera que
és indispensable que si hi ha un increment de valor proper als 50 milions d’euros,
aproximadament entre el 40% i el 50% de la plusvalua ha de poder revertir en allo public.
Estariem parlant d’entre 19 i 24 milions d’euros aproximadament, amb els quals es poden
desenvolupar moltes iniciatives.

Assenyala que hi ha I'oportunitat i s’esta treballant i debatent per materialitzar tot aixd en un
document urbanistic que inclogui a tothom garantint que I'operacio sigui viable.

Emplacga les persones presents a una propera sessié en la qual el promotor pugui explicar la
seva proposta i 'Ajuntament pugui explicar les diferents opcions possibles, que suposin una
transformacié integral, que incorpori habitatge assequible, equipaments, transformacié de
I'espai urba amb canvi d’usos i que incorpori seguretat i neteja.

Sense més comentaris es dona per tancada la sessio.
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ACTA DE LA TERCERA SESSIO PARTICIPATIVA:
EL FUTUR DELS EDIFICIS DE LES TRES XEMENEIES

Data: 22 de febrer del 2022, 18.00 h
Lloc: Sessio presencial a CC Albareda, carrer Albareda 22

Presideixen lareuni6:

Sra. Janet Sanz, Segona Tinenta d’Alcaldia,

Sr. Marc Serra, Regidor del Districte de Sants-Montjuic
Ponents:

Sra. Laia Grau, Gerent d’Urbanisme

Entitats assistents

Associacid de patinadors de Sants

AVV del Poble-sec

Assemblea Poble Sec i Eix Patrimoni i Ciutat
Castellers del Poble-sec

Club Petanca Poble Sec

Consell Cultura Tradicional Poble-sec
Conren Tramway, SL

Coordinadora d’Entitats del Poble-sec
CUIDEM Montjuic

FAVB

Hortes Sant Bertran

Institut de 'Esport de Barcelona

Joves Units pel Poble

Mercat de la terra 3 xemeneies Slow food
Rebobinart

Sants 3 Radio

Total d’assisténcia: 61 persones

Ordre del dia:

1. Benvinguda

2. Presentacio de I'estudi economic

3. Torn obert de preguntes

4. Recull de necessitats del veinat en I'ambit

1. Benvinguda.
Janet Sanz, segona tinenta d’Alcaldia, obre la sessié agraint l'assisténcia a tothom per

participar a la sessi6 i fent un recordatori de les principals conclusions a les que es va arribar a
la primera sessi6 del procés de debat per la transformacié de I'ambit de les 3 xemeneies. En
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destaca, com a punt de partida per la sessi6é d’avui, la voluntat de transformacié de I'espai i de
canvi de planejament, que faciliti la dignificacio del barri.

Marc Serra, Regidor del Districte de Sants-Montjuic, assenyala que és un procés complex, on
s’ha d’arribar a un acord entre els interessos dels veins i els interessos privats de I'actual
propietari. Repassa els resultats del procés de la Fira, que ha finalitzat recentment i ha obtingut
uns resultats que valora molt positius per I'interés general del Poble-sec.

Recorda que aquesta és la tercera sessid que es fa en aquest procés participatiu, i en la
darrera sessié es van posar sobre la taula diferents necessitats d’equipaments, habitatge i
seguretat. Toca veure com es resolen aquestes necessitats amb canvis en el planejament.

2. Presentacio de I’estudi economic.

Laia Grau, Gerent d’'Urbanisme, recorda el context de 'TMPGM que es proposa. L’'origen esta en
la demanda de la propietat dels edificis de canvi de llicencia per tal de poder rehabilitar-los per
fer oficines, el que comportaria un canvi de clau urbanistica, al qual aniria un elevat increment
de valor del sol. Es calcula que el sol actualment té un valor de 11,54 M€, com a Sistema de
Serveis técnics (Clau 4) amb usos d'infraestructures dels serveis técnics. La transformaci6 a
Oficines (Clau 18) amb usos com a oficines privades suposaria un increment del valor fins els
60,24 M€.

Per tal de tirar endavant amb 'MPGM que permeti aquest canvi, cal justificar I'interés public de
la transformacid, que es concretaria en un retorn per al barri d’'una part d’aquest benefici, que
es considera que hauria de ser al voltant de la meitat de la plusvalua que tindria la propietat. A
partir d’aqui es poden plantejar diferents alternatives o opcions que es dibuixen sobre els
edificis de les 3 xemeneies:

- Alternativa 1: En aquesta alternativa es proposa que la propietat com a retorn a la ciutat
d’'una part significativa de la plusvalua desenvoluparia:

o Urbanitzaci6é Jardins de les Tres Xemeneies, el que suposaria un import
aproximat de 2-3 M€

o Adquisicié de I'edifici de Red Eléctrica Espanyola (REE), i destinat per a
equipament public i allotiament dotacional public (aprox. 38 habitatges).
L’import per I'adquisicié de I'edifici, rehabilitacio i ampliacié estaria al voltant
dels 10-11M€

o Compra d’un edifici per a equipaments i habitatge assequible per joves i gent
gran al barri. Com a possible edifici es planteja la finca existent al carrer Blesa

- Alternativa 2: en aquest escenari la transformacio dels edificis seria per fer una part
d’oficines i una part d’equipaments privat i public. L'increment de valor seria inferior que
si fos només per a oficines, de manera que la compensacié inclouria la millorar i
urbanitzacié de la plaga de les tres Xemeneies i la incorporacié de I'edifici de REE.

- Latercera alternativa seria que tot I'edifici fos destinat a equipament i habitatge
dotacional public i privat. En aquest cas la compensacié es concretaria en la
urbanitzacié de la plaga de les tres Xemeneies i disponibilitat d’equipament public.

Janet Sanz planteja que aquestes tres alternatives responen a la necessitat de concretar les
opcions perqué siguin més comprensibles, perd no sén escenaris tancats. Fa una sintesi dels
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tres escenaris esmentats per la Gerent d’'Urbanisme, i cedeix la paraula al representant de la
propietat de I'edifici.

Pren la paraula Paco Hugas, de Conren Tramway, propietaria actual dels edificis i explica
alguns aspectes que considera rellevants. Assenyala que Conren Tramway és una empresa
que fa urbanisme de ciutat, impulsant projectes de millora urbana, alguns dels quals a la ciutat.
Indica que en el moment que van comprar I'edifici, 'any 2017, van detectar un procés de
desertitzacié important del centre de la ciutat i van considerar que convertir-lo en un edifici
d’oficines és un punt clau per dinamitzar I'entorn, ja que suposaria un canvi d’'usos de la
situacioé actual. Assenyala que la transformacié de la placa de les 3 Xemeneies és un element
fonamental per a dur a terme aquest projecte de millora urbana, ja que passa per aquest canvi
d'usos que es pretén aconseguir. Indica que van sol-licitar la llicéncia de I'edifici en clau 4
pensant que trobarien llogaters interessats. Un canvi a clau 18, perd, dota de molta més
diversitat i flexibilitat d’oferta en el tipus d’oficines, podria instal-lar-se qualsevol tipus
d’empresa.

Des de Conren Tramway es van iniciar els tramits per rehabilitar i mantenir I'edifici des del
moment de la seva compra, I'any 2017. El 2019 es va atorgar la llicencia de rehabilitacié en
clau 4, que es va revocar posteriorment. El representant de 'empresa assenyala que durant
aquests anys han mantingut en condicions I'edifici, amb unes despeses derivades del voltant
de mig milié d’euros anuals.

Paco Hugas assenyala que I'Ajuntament ha manifestat unes carregues minimes de 19 milions
d’euros. A partir de I'assessorament legal que ha rebut 'empresa, discrepen molt de les
valoracions econdmiques que s’estableixen per part de 'Ajuntament. Tot i aixi, estan disposats
a seguir negociant per arribar a un acord i que no quedi bloguejat.

En relacié al retorn a la ciutat de I'operacié destaca el seu compromis amb les principals
demandes que els han fet arribar des de I'’Ajuntament, com son 'habitatge assequible per al
veinat, els equipaments de barri i la regeneraci6 de la placa dels Jardins de les 3 xemeneies.

La proposta de Conren Tramway es concreta en:
e Cedir 2 s0ls per fer-hi 140 habitatges dotacionals: solar Blesa (100 habitatges) i solar
REE (38 habitatges).
e Cedir 2 espais per fer-hi equipaments de barri: solar Blesa (1.000 i 2.500 mz) i solar
REE (1.500 m?).
¢ Rehabilitacio de I'edifici i rehabilitacié de la plaga.

Les cessions no inclourien la construccid ni les obres dels equipaments ni dels habitatges,
només la compra.

Des de la propietaria defensen que qualsevol proposta que trenqui I'edifici i que compartimenti
els usos de l'edifici bloqueja la liquiditat de I'actiu i resta interés per part de 'empresa. Per tant,
es mostren més favorables a l'alternativa 1, de les tres que s’han plantejat inicialment a la
sessio.

Paco Hugas demana claredat sobre com es tramita aquesta modificacié del planejament, quin
és l'ambit d’aquesta modificacié i quin és el calendari de llicencies. Contextualitza que
'empresa ha realitzat una gran inversié i pregunta qui més estaria disposat a fer aquesta
aposta.

33



Ajuntament
48§ de Barcelona
Departament de Participacié
Comunicacio i Participacié — Ecologia Urbana

Janet Sanz agraeix la intervencié i I'explicacié de Paco Hugas. Considera important que en tota
transformacié urbanistica es corresponsabilitzi a agents publics i privats. Assenyala que en
aquest procés participatiu no es parla de les carregues urbanistiques, sind que el procés té la
voluntat de, en el context de transformaci6 de la ciutat, pensar com ha de ser aquell espai. Per
tenir bons planejaments cal incorporar abans les aportacions ciutadanes.

Es mostra d’acord amb que I'operacié ha de ser viable economicament, en la linia del que ha
apuntat el representant de 'empresa propietaria. Janet Sanz posa d’exemple altres processos
de transformacio similars que s’han donat a la ciutat, com I'espai Bargca o els entorns de la
Sagrada Familia, i assenyala que els agents privats van assumir carregues urbanistiques que
anaven més enlla de la seva obligacio legal, ja que van corresponsabilitzar-se del procés de
transformacio.

Per iniciar el debat, des de la Taula es llencen un parell de preguntes:
1. Quins usos ha de tenir I'edifici de les 3 xemeneies?
2. En cas de canviar els usos, quina ha de ser la compensaci6?

3. Torn obert de paraules.

Manel, de la Coordinadora d’entitats, assenyala que |li sembla més raonable la primera
proposta, amb I'opcié d’incorporar el local del carrer Blesa. Identifica que dues de les principals
problematiques del barri és I'habitatge i la seguretat. Pregunta si en aquesta alternativa 1 tindria
cabuda el centre d’emergéncies com a equipament.

Lluis Vifas, vei del Poble-sec, reflexiona sobre que el barri ha empitjorat en els darrers anys.
Veu més viable l'alternativa 1. Un edifici d’oficines amb un bon nivell d’eficiéncia energética
seria un pol d’atraccié per a diferents empreses, la qual cosa revitalitzaria, alhora, el comerg
local. Assenyala que 'equipament en planta baixa podria ser una biblioteca. En relacié amb la
placa, assenyala que estan cansats de tenir formig6, i demana un espai verd, on es pugui
passejar, i que estigui tancat a les nits.

Charo Arjona, veina del Poble-sec, es mostra d’acord amb I'apunt anterior sobre la degradaci6
constant del barri. Manifesta que la situacié d’aquesta zona del Poble-sec és insostenible, que
hi ha vandalisme, mafia, drogues, miséria humana i social, falta de valors, ética, etc. Assenyala
que seria positiu disposar d’'una biblioteca a la planta baixa, com ja ha comentat un vei. Agraeix
a 'empresa propietaria per la seva disposicié a treballar.

Anselmo, vei molt proper a la plaga de les 3 xemeneies, assenyala que son moltes les families
afectades per I'estat del barri i demanen rapidesa i agilitat per resoldre la situaci6. Necessiten
que l'edifici es transformi i que I'Ajuntament no encalli la negociacié. Assenyala que estan
plantejant crear una Plataforma d’Afectats per la plaga de les 3 Xemeneies. Demana concretar
la proposta ja i executar les obres.

Marc i Jesus, de I'Associaci® de Patinadors de Sants, es mostren d’acord amb les
preocupacions per la seguretat que han identificat els veins i veines. Estan contents de
participar i els agradaria mostrar projectes que s’han fet a diferents ciutats europees que
permeten espais verds complementats amb espais esportius. Estarien encantats de poder
col-laborar amb el veinat per fer una placa en la que tothom tingui cabuda.
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Hatim, de Joves Units pel Poble-sec, es mostra d’acord amb el que diuen els veins i veines.
Des de l'entitat detecten que el jovent ja no es planteja quedar-se a viure al barri. Sobre els
usos de l'edifici, proposa un equipament juvenil municipal, obert a tothom, amb diferents
serveis educatius, d’orientacié laboral, atencié psicoldgica, que doni sortida a les necessitats
del jovent. Seria interessant lligar la transformacié de la placa de les 3 Xemeneies amb les
necessitats del jovent, amb espais esportius i de convivencia, i parlar amb els locals d’oci
nocturn de la zona per minimitzar I'impacte de la seva activitat. Comenta que un punt que
preocupa al jovent és que es planteja eliminar I'activitat relacionada amb I'skate i portar-lo a la
Marina. Des de l'entitat plantegen diferents alternatives que hi ha a altres districtes, per
exemple lligar I'activitat de I'skate als projectes dels centres educatius.

Alicia, dels Castellers del Poble-sec, consideren que la transformacié d’aquest espai és una
oportunitat pel barri. Com a Castellers els afecta i estan interessades en la quiestié del local del
carrer Blesa, on estan ubicades actualment. El sol del seu local, segon el que s’ha explicat,
passaria a ser espai d’equipaments i per habitatge. Estarien d’acord, perd consideren que
podria haver-hi espai per altres entitats, no només Castellers, i podria ser el primer equipament
del Poble-sec de gestio civica.

Gisela, veina del barri demana que es faci algun equipament cultural a la planta baixa, com un
museu o una biblioteca.

Joan Alsina, vei molt proper a la placa de les 3 xemeneies, assenyala que els hi ha arribat
informacié que obriran una residéncia d’estudiants al Paral-lel i apunta que la problematica del
consum de begudes alcohdliques a la via publica s’agreujara. Demana que la plaga estigui
tancada.

Sonia Garcia, veina del barri, vol lluitar pel barri i considera que cal donar una actitud positiva al
barri divulgant la cultura i les possibilitats dels talents. Aix0 els toca a tots i totes,
independentment de la violéncia i la inseguretat. Demana més participacio, que es treballi entre
totes per poder sortir endavant, i que els joves tinguin més espais

Fina, veina del barri, demana disposar d’'un equipament cultural, com una biblioteca. D’altra
banda, assenyala que és necessari més aparcament pel veinat, a preu assequible.

Carles Lopez, de llnstitut de I'Esport de Barcelona, recupera el fil de la Sonia Garcia,
assenyalant que el barri és fantastic. Els que volen marxar anima que no ho facin i que facin
forca i unio al barri. Valora que construir oficines €s un model obsolet i que portara gentrificacio
al barri, que fara que la gent vengui els seus habitatges a un preu inferior al que després es
podran adquirir. Assenyala que aquest espai de les 3 Xemeneies, era un espai de tots i de
totes, que algu s’ha agenciat, i demana a I'’Ajuntament que no tingui pressa en negociar per
tenir un bon acord que afavoreixi a tothom. La proposta hauria d’anar en la linia de voler
recuperar I'espai i que tingui una oferta atractiva, amb oferta esportiva potent. També hi ha una
oportunitat de generar un punt de trobada per a gent jove.

Mercé, veina del barri assenyala que el barri no és el que era. Troba bé donar espais per a
diferents col-lectius, perd 'important es donar vida al barri a nivell econodmic, facilitant I'arribada
i creacié d’empreses. Li agradaria que hi hagués un compromis amb data per tenir un acord.
Pregunta com es fara per acordar la proposta amb el veinat.
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Marc Serra comenta que s’han generat opinions sobre l'estat del barri, més enlla del que
estava previst, que era parlar dels usos dels edificis. Valora que sempre ha estat un barri amb
diversitat, de gent treballadora, unit, acollidor, i amb certes problematiques. El que esta a debat
és si el barri t& futur. Es un barri que estd mancat d’equipaments, que no té habitatge
assequible. S’esta decidint que el barri pugui tenir futur. De la mateixa manera que amb el
procés de La Fira, volen negociar que si hi ha un rendiment econdmic, una part repercuteixi en
qué els joves puguin tenir un futur. S’ha de treballar per poder tenir un futur, amb activitat
economica, pero també amb habitatge assequible i equipaments publics.

El regidor comenta que a I'espai de La Fira s’han aconseguit 6 equipaments pel barri, a partir
de negociacions similars a les de les 3 Xemeneies. En relacié amb les intervencions sobre que
no s’ha fet res al Poble-sec, respon que hi ha una inversio de 12 milions d’euros amb el Pla de
Barris. Comencen les obres al carrer Piquer, als jardins de les Hortes de Sant Bertran, la
revitalitzacié del parc del Mirador i la compra del Molino, que revitalitzara la zona.

Sobre fer una plaga verda a les 3 Xemeneies, apunta que sera complicat perqué a sota hi ha
un parquing. Es mostra d’acord amb que ha d’haver més espais verds, i el projecte de les
Hortes de Sant Bertran pal-liaran aquesta necessitat, almenys en part.

En relacié amb construir una biblioteca, s’esta treballant a I'altra banda del barri, a la casa de la
Premsa, per ampliar la biblioteca existent.

Janet Sanz agraeix les intervencions. Assenyala que hi ha un objectiu clar per transformar
aquest espai, i amb un calendari concret: a finals d’any hi haura la finalitzaci6 de 'MPGM,
respectant els interessos de les diferents parts i escoltant les opinions dels veins i veines.
L'MPGM s’ha de poder justificar per qué es fa i ha de ser en benefici public. També hi ha
voluntat que la propietat es pugui responsabilitzar del manteniment constant.

Comenta que quan s’obren operacions, com és el cas de la transformacio dels edificis de les 3
Xemeneies, des de I'Ajuntament s’ha d’aprofitar i mirar d’incorporar elements nous que puguin
garantir que els interessos de la ciutadania hi siguin, i per aquest motiu I'administracié esta
treballant amb tanta cura aquesta intervencié urbanistica. La Tinenta es mostra convenguda
que es podra arribar a una proposta consensuada sobre aquesta modificacié del planejament.

Janet Sanz es mostra critica amb els processos d’especulacié urbanistica i assenyala que per
aquest motiu és tan important disposar d’un espai de transparéncia. Sén conscients del dia a
dia dels veins i veines del Poble-sec i dels problemes d’aquesta plaga, i cal cercar solucions.
La transformacié de la placa és una questié comuna a les tres alternatives que s’han presentat.
Sobre tancar la plaga és un debat que s’haura de tenir. Sobre disposar del centre
d’emergéncies com a equipament en aquest espai, és una possibilitat. S’estan fent esforgos per
transformar i dignificar el Paral-lel des de lo public, com ha esmentat el Regidor. Assenyala que
€s molt important evitar els processos de gentrificacio, que destrueixen la identitat del barri.
Assegura que en fer urbanisme cal tenir en compte moltes variables, per no generar més
efectes negatius. Reflexiona sobre com fer millores i transformacions de I'ambit urba sense
produir aquesta especulacié i augment dels preus de I'habitatge, i apunta que la soluci6 és
construir-ne de public.

Indica que l'objectiu, de cara a la seglent sessid, és continuar treballant per presentar a la
ciutadania una proposta de calendari, més concretada en el temps. La voluntat és que aquesta
proposta defensi l'interés general, que sigui agilment executable i que resolgui les mancances
historiques que té I'ambit territorial.
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En relacio amb el local de carrer Blesa, Janet Sanz assenyala que la qualificacié actual
permetria no només disposar d’equipaments, amb la qual cosa es garantiria el seu Us per les
entitats del barri, sin6 que també permetria disposar d’habitatge dotacional. En qualsevol cas,
la propietat actualment és privada i s’haura de veure com evoluciona.

Sense més comentaris es dona per tancada la sessioé.
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ACTA DE LA QUARTA SESSIO PARTICIPATIVA:
EL FUTUR DELS EDIFICIS DE LES TRES XEMENEIES

Data: dimarts, 29 de novembre de 2022, 17.30 h
Lloc: Sessio presencial a CC Albareda, carrer Albareda 22

Presideixen lareuni6:

Sra. Janet Sanz, Segona Tinenta d’Alcaldia,

Sr. Marc Serra, Regidor del Districte de Sants-Montjuic
Ponents:

Sra. Laia Grau, Gerent d’Urbanisme

Entitats assistents

AVV del Poble-sec

Castellers del Poble-sec

Consell_Cultura Tradicional_Poble-sec
Conren Tramway, SL

Coordinadora d’Entitats del Poble-sec
Mercat de la terra 3 xemeneies Slow food
Gegants del Poble-sec

Veins i veines a titol individual

Total d’assisténcia: 40 persones (homes 21, dones 19)

Objectiu de la sessio: Quarta sessio del procés, en la qué s’expliquen els punts clau tractats
a les sessions anteriors i es dona explicacid a la decisié de I'Ajuntament de Barcelona de tirar
endavant una Modificacié6 de Pla General Metropolita sobre una proposta que faci possible
nous usos dels edificis, guanyar espais per a la ciutadania i que reverteixi en una millora de
I'espai public.

Desenvolupament de la sessio:

Marc Serra dona la benvinguda a tots els assistents i situa aquesta sessi6 en el marc del
procés participatiu que s’ha vingut desenvolupant en el darrer any. Explica que durant aguests
mesos s'ha anat parlant sobre que cal fer amb aquests edificis per tal dereactivar el barri i
avanga que en la proposta que presenta I'Ajuntament s’han pogut incorporar elements per tal
de millorar la percepcié d’inseguretat ciutadana que hi ha a la plaga i entorns. Explica que
finalment s’ha descartat incorporar habitatge social ja que durant aquest temps també s’ha
treballat amb la MPGM de la Fira on finalment hi aniran500 habitatges protegits, a més a més,
aquest ambit del barri de les Tres Xemeneies jaté molta densitat de poblacio. Per Gltim,
destaca que el projecte també incorpora la legitima opcié del promotor a fer oficines, i que
I'activitat econdmica que se’'n derivi també és molt necessaria pel barri.

Janet Sanz explica la proposta que es presenta avui per part de I’Ajuntament busca trobar
I'equilibri entre un promotor privat que té unes aspiracions economiques legitimes i les
necessitats i reivindicacions del barri. Mostra la seva satisfaccié per la participacié que durant
tot el procés i pel munt de propostes interessants que han rebut, assegura que s’han anat
estudiant totes i finalment s’ha optat per la solucié que explicara tot seguit. Tanmateix, no esta
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satisfeta perqué, de moment, encara no hi ha acord amb la propietat.

A continuacié passa a explicar la proposta municipal, podeu trobar la presentacié completa
aqui.

A continuacio s’obre el torn obert de paraula:

Carme Nicolas, veina del carrer Puig i Xoriguer, argumenta que no creu que hi hagi unavoluntat
real a dur a terme aquesta proposta, per comencgar I'Ajuntament només fa que parlar sobre
“percepcid” d'inseguretat, i no és una percepcio, és una inseguretat real, i el que fet que
continuin dient que és una percepcié només fa que demostrar que el veinat de la zona no sén
una prioritat per aquest govern municipal. Considera que hi ha temes que es poden
desencallar i no depenen de la requalificacié urbanistica, com lincivisme, la bruticia, etc.
Diu que tant debo sigui veritat la proposta i les ganes de tirar-la endavant, pero la realitat, és
gue fa molts anys que el veinat esta convivint amb una degradacié absoluta del barri.

Mercé Hernandez, AVV del Poble-sec, reafirma les paraules de la Carme quan diu queno és
una sensacié d’inseguretat sind que és una realitat, sobretot les nits de dijous a diumenge.
Pregunta per I'opinié o la versié dels fets de la propietat, i que expliquin quina és la seva
proposta. La gran pregunta que fa és: es pot arribar a una acord? Hi ha margei voluntat de totes
les parts per treballar per aconseguir un acord?

Conxita Pérez, veina del carrer Puig i Xoriguer, també esta interessada en coneixer I'opinié de
la propietat i saber la seva proposta. Explica que és una zona molt maca, pero tots els parcs,
no només la zona de les Tres Xemeneies, estan en molt mal estat: I'enllumenat igual que la
neteja sén insuficients, també tenim el problema dArrels, etc. Cal assumir culpa de
I’Ajuntament.

Marc Serra respon a les intervencions. Explica que molts temes que s’han plantejat
s’explicaran i es tractaran més a fons en el Consell de Barri que esta previst per aquestamateixa
tarda. Comenta que aquesta sensacid de que el barri esta brut i degradat, és fruit d’'una
manca d’inversio, no en els darrers 8 anys, siné que ve de molt més enlla. Explica que en els
darrers anys s’han anat fent politiques de xoc al barri, com el pla de barris, que fa que tinguem
ja un projecte pel mirador i per les horts de Sant Bertran. S’hafet una inversié de 8 milions
d’euros en el darrer any amb coses com la remodelacié decarrer Piqué. | explica que al maig
comencen les obres de la nova pista esportiva a les Tres Xemeneies, la instal-lacio
d’elements de calisténia, 'ampliacié de I'area de joc infantil i la dinamitzacio de la guingueta.
Pel que fa a la demanda de tancar la placa durant el vespre, diu que es parlara i s’estudiara,
com a minim mentre durin les obres.

S’obre una segona ronda de paraules.

Paco Hugas, de la propietat Conren Tramway, explica que la seva és una empresa de
Barcelona que fa urbanisme empatic. Al 2017 vam comprar les oficines i al 2020 I'Ajuntament
va obrir les portes a una negociacid, des de llavors, explica, sempre han tingut la voluntat de
negociar i arribar a una acord en benefici de tothom. El motiu del desacord és la valoracio
econOmica que es presenta ja que els hi fa inviable I'operacid,no és suficientment rentable. Per
ultim, manifesta que volen continuar amb la negociacioi en arribar a un acord amb I'’Ajuntament.

Hector, dels Castellers de Poble-sec, comenta que la propietat va fer una compra de risc i que
ara potser no li ha sortit tant bé com es pensava, perd que en la seva opini6 sembla una
operacid suficientment rendible. Manifesta que el veinat i les entitats del barri també formen
part d’aquesta negociacio i estan aqui per tal d’exposar les seves necessitats i condicions. Dit
aixd, demana que l'edifici d’equipaments sigui de gestié civica i no de gestié privada, ja que
després sempre hi ha més problemes per fer-ne I'is que necessiten les entitats, i també es
necessita un compromis d’inversio i capital en aquest equipament.

Janet Sanz respon a les noves intervencions. Explica que a la ciutat feia més de 10 anys que
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no es canviaven les condicions de la contracta de neteja, que ara s’ha fet perdcal esperar per
tal de veure els resultats. Assegura que s’esta treballant incansablementen la neteja del barri.
Pel que fa a la seguretat, reconeixen que hi ha aquesta realitat, per aixo la solucié de
I’Ajuntament proposta posar el Centre de Coordinacié Operativa d’Emergencies, i mentre durin
les obres es mirara de tancar I'espai. Cal també atacar la problematica dels assentaments de
les persones sense llar, ja s’esta fent, perd és un tema molt complicat, on la intervencio de
serveis socials s’ha de fer d’'una manera molt curosa, ja que estem parlant de persones molt
vulnerables, i amb problematiques molt dures i variables.

En general, sobre la proposta, opina que és molt bona i viable, explica que la valoracio
econOmica la fet un departament especialitzat de la UPC, els mateixos que ho han fet per la
Mercedes-Benz, peca de la mateixa propietat i on si s’ha arribat a un acord.

Pel que fa a la gesti6 comunitaria de I'edifici d’equipaments, esta molt d’acord amb el que ha
dit 'Héctor, i miraran de trobar la manera per a que aix0 es pugui fer.

S’obre una tercera ronda oberta de paraules.

Paco Hugas, de Conren Tramway, explica que en aquesta operacié I'Ajuntament els demana
un 40% de carregues urbanistiques, i en altres parts de la ciutat les carreguesson del 10%.
També explica que no tenen cap problema en llogar I'edifici de davant deles tres xemeneies a
I’Ajuntament per ubicar el Centre d’Emergéncies, pero I’Ajuntamentels exigeix cedir-lo.

Hatim Azahri, de I'’Associacié de Joves del Poble-sec, diu que el barri té moltes necessitats i
considera que la proposta que ha presentat 'Ajuntament les te en comptei intenta donar
resposta. Es dirigeix a la propietat per reclamar-los que realment tinguinla valentia d’invertir en
el barri, ja que s’ha acabat de dir que la seva proposta es llogar un edifici a I'Ajuntament per
fer el Centre d’Emergéncies i, al seu entendre, aixd no és invertir en el barri.

Merce Hernandez, de 'AVV del Poble-sec pregunta qué implica que no hi hagi acord, que fem
mentrestant?

Janet Sanz respon que el compromis que pren I’Ajuntament és comenca immediatament la
tramitacio de la MPGM i encarregar els projectes per traslladar el Centre d’Emergéncies i la
redaccio de la placa. Amb el canvi de planejament tenim I'oportunitat de comengar a fer tots
els canvis necessaris en aquesta placga i els seus entorns. A través del Districte i el Consell de
Barri es fara el seguiment de tot aquest projecte, comencant per les obres previstes al marc.

| sense més intervencions la sessi6 finalitza a les 18:20h.
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ACTA DE LA SESSIO DE RETORN:
EL FUTUR DELS EDIFICIS DE LES TRES XEMENEIES

Data: 28 de febrer del 2023, 18.00 h

Lloc: Sessio presencial a CC Albareda, carrer Albareda 22

Presideixen lareuni6:

Sra. Janet Sanz, Segona Tinenta d’Alcaldia,

Sr. Marc Serra, Regidor del Districte de Sants-Montjuic
Ponents:

Sra. Laia Grau, Gerent d’Urbanisme

Per part de la ciutadania, entitats i col-lectius:
- Joves units del Poble Sec
- Castellers del Poble Sec
- AVV Poble Sec
- Conren Tramway
- Sala Apolo
- Port de Barcelona
- Alerta Poble Sec
- Plataforma 149

Total d’assisténcia: 52 persones (22 dones i 30 homes)
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Ordre del dia:

1. Benvinguda institucional
2. Presentacié técnica del planejament
3. Torn obert de paraules

1. Benvinguda institucional

La segona tinenta d'Alcaldia, Janet Sanz, explica el context de la sessi6 informativa referent al
procés participatiu corresponent a la transformacio de I'ambit de les Tres Xemeneies.

2. Presentaci6 técnica de I'estudi

Janet Sanz explica el context del barri Poble-sec aixi com dels projectes que s'estan
desenvolupant entorn de I'objecte del procés, I'ambit de les Tres Xemeneies.

Exposa que a les Ultimes sessions participatives realitzades, existia la necessitat de plantejar
una proposta de projecte consensuat juntament amb el veinat. Es per aquest motiu que a
I'acord al qual s'ha arribat amb l'actual propietat privada, Conren Tramway, vol donar resposta a
les seglients necessitats més presents al barri:

- Introduccié de nous equipaments publics.

- Seguretat als entorns de les Tres Xemeneies.

- Poder millorar les condicions urbanes de la plaga.

- Projectes economics que fomentin i siguin acceleradors de practiques quotidianes de
comerg de proximitat i altres negocis.

- Relacionar i connectar el lloc emblematic de les Tres Xemeneies amb la resta de la
ciutat.

La proposta municipal és la seglent:

- Equipaments publics de barri.
- Equipament de ciutat el centre de Coordinacié Operativa d'/Emergéencies.
- Reurbanitzacié dels jardins del parc de les Tres Xemeneies.

La reparticié dels usos del nou planejament seria:

- Edifici principal de 20.500 m2 es destinaran a usos privats (oficines).

- Equipament public on s'ubica el nou Centre de Coordinacié Operativa d'Emergéncies
de Barcelona.

- Edifici actual Red Eléctrica, sera una combinacié entre equipament public de barri a la
part superior i oficines a la part inferior.

S'exposa que les fases del projecte, seran les seguents:

- Primera fase: Acord amb Conren Tramway en relacié amb I'Edifici Torre, Edifici Llac i la
reurbanitzaci6 de la placa.
- Segona Fase: Intervencié en l'actual edifici de Red Eléctrica.

S'exposa que per a garantir l'interés general de la transformacié de I'ambit, el 50% de la
revaloritzacié del sol sera cedit a I'Ajuntament per part de la propietat privada. La cessi6 es
valora en 11,2M€ repartits de la seglient manera:

- 2,2 milions de cessi6 del 10%.

- 2,3 milions cessi6 de I'edifici en concepte de propietat de I'edifici.
- 2,7 milions per a la transformacio de la placa.

- 4,0 milions en concepte de contribucié addicional.
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Per tant, els 6,2 milions seran els beneficis que es reservaran per a futures intervencions al
barri del Poble Sec.

Finalment, Janet Sanz, tanca la intervenci6é exposant el cronograma corresponent a l'aprovacié
i realitzacié de les obres fins al 2025. Destaca que s'ha arribat a un acord just amb totes les
parts involucrades durant tot el procés i dona resposta a les necessitats del barri i veines.

El regidor del districte, Marc Serra, exposa que s'esta realitzant una intervencié actual a la
placa amb el Pla de Barris, treballada amb les associacions del barri del Poble-sec. Explica que
existeix un projecte que esta pendent de sortir de licitacio i s'executara a finals d'estiu.

3. Torn obert de paraules

Un cop finalitzada la presentacio del projecte, es realitza un primer torn de preguntes amb un
total de 4 intervencions:

P. Anselmo. Vei. Esta previst tancar la plaga?

R. S'ha de trobar la solucié tecnica més viable per a poder tancar la placa tot i la complexitat
que presenta la morfologia d'aquesta. Exposa que, una vegada consolidats els edificis
proposats al projecte, no es considera que la convivéncia durant I'is nocturn de la placa sigui la
mateixa.

P. Josep. Alerta Poble-sec. Esta previst tancar la plaga? Com es regulara I'encariment dels
pisos i els processos de gentrificacié derivats del projecte?

R. No pot ser que la millora de I'espai urba repercuteixi sobre el benestar del veinat directament
amb la pujada dels preus de lloguer i que desencadenen en una expulsié dels veinat. En
aguesta direccio, s'exposa que I'inica mesura que pot regular aquest fet és l'aprovacié d'una
llei, a nivell estatal, d'habitatge que reguli els preus.

Marc Serra, exposa que cal introduir habitatge de lloguer public. En aquesta direccié explica
gue s'ha previst un MPGM a la Fira on s'introduiran fins a 500 habitatges de lloguer public.
S’exemplifica que, en el cas de la Marina, es considera necessari la reserva d'un percentatge
especific per a garantir I'accés a les veines.

Finalment, remarca que els 6,2 milions estan previstos per ampliar els equipaments del barri.
En aquesta sentit, presenta I'oportunitat de comprar la pe¢a d'equipament de Blesa per garantir
la continuitat de la colla de castellers o la introduccié d'habitatges dotacionals per a joves del
barri.

P. Lluis. Vei. Quin caracter o nova identitat s'ha previst per a la plaga? Esta contemplat la
introduccié d'elements verds?

R. Exposa la problematica d'introduccié d'elements vegetals perqué, en aquest context de la
placa, al subsol existeixen parquings que dificulten la implementacio de verd a la plaga. S'indica
que la finalitat del projecte que es realitzi haura de contemplar també les estratégies més
acollidores i sostenibles possibles per a fomentar I'is de plaga.

P. Isabel. Veina. En relacié6 amb el parc d'urbanitzaci6 de la plaga, qui s'encarregara de dur a
terme la intervencio de la plaga? Qui té el poder de decisié sobre els nous usos previstos per a
la plaga?

R. No hi ha res definit aixi que tot queda pendent de valoracid. S'exposa que I'Ajuntament
disposara dels diners de 2,7 milions d'euros per a poder definir el projecte per a la placa.
Remarca la importancia d’executar el projecte conjuntament amb totes les entitats vinculades i
equipaments més propers.

P. Joan. Vei. EI CECOR es podria considerar com una comissaria de policia? S'ha tingut
present que la nova residéncia d'estudiants augmentara I'is de la plagca com a espai per a
desenvolupar festes? Quines mesures s'han previst?

R. EI CECOR és el centre que gestiona les emergéncies a la ciutat (gestié de les trucades del
112 i la gestié dels riscos potencials de la ciutat), que actualment esta ubicat carrer Lleida.
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Treballara conjuntament amb els serveis de seguretat i sanitaris sense repercutir en la
convivencia de l'espai.

I. Angels. Veina. La majoria de les participants de la sessi6 esta exposant la necessitat de
tancar la placa aixi que agrairia que es consolidés aquesta proposta de tancament de les Tres
Xemeneies.

P. Chiara. Cooperasec. S'ha considerat la possibilitat d'incorporar espais als projectes destinats
a I'economia social i solidaria?
R. L'espai de Blesa pot ser un espai on es puguin ubicar aquestes propostes.

P. Heéctor. Castellers del Poble-sec. L'aprovacié del projecte esta aprovat per la majoria del
consistori? | respecte a la gestié dels equipaments, al final acaben sent tots gestionats per
empresa privada, no hi ha manera que es porti de manera col-lectiva?

R. Hem compartit aquest acord amb Esquerra Republicana aixi que no hi haura un impediment
politic per a efectuar el projecte. | pel que fa a la gestié dels equipaments, partim de limitacions
tant técniques com juridiques, si que s’ha aconseguit a través del Patrimoni Ciutada o de gestié
comunitaria revertir la situacio, com es pot veure exemples a Nou Barris, Sant Andreu o al propi
Poble-Sec, pero encara cal fer molt de cami. No és tan un problema politic com burocratic
doncs les licitacions han de passar per intervencié que és qui ho valida.

P. Jordi. Plataforma 149. L'equipament per a gent jove a I'espai Blesa es valora positivament,
perd també s'ha tingut en compte el fet de poder garantir d’habitatge a la gent gran? Finalment,
es proposa l'edificacié ubicada al Paral-lel 149 com a possible compra pel barri.

R. Volem l'espai de Blesa, perd no disposem d'un acord de compravenda. En qualsevol cas, cal
desenvolupar aquest treball per a poder donar resposta de les diferents necessitats d'espais al
barri.

I. Xavier. Castellers del Poble-sec. Sabem que ha d'haver-hi un retorn, perd no coneixem quina
és la proposta especifica. Voldriem que algun dels futurs equipaments del barri es pogués
habilitar com a espai fix pels Castellers del Poble-sec.

I.Mehdi. Associacié de Joves. En relacié amb el tancament de la placa, esmentar que les joves
no compartim aquest punt de vista siné que volem la cohesié d'aquest espai amb la resta de
I'edifici de la placa.

R. L’objectiu és que tothom aporti i estem oberts a tot, sense prioritats. Som conscients de que
tothom té les seves prioritats, pero es treballara en trobar un acord amb el qual tothom estigui
content.

P. Fina. Veina. Quines estrategies s'han previst per a garantir la seguretat de I'espai?

R. S'han sumat 50 agents per a garantir la seguretat del barri del Poble-sec. Tenim una
quantitat de demanda de serveis que implica que els cossos de seguretat no disposin del
temps per a realitzar vigilancies permanents a peu de carrer. A més, s’espera sumar minim una
vintena d’agents a finals d’estiu.

Janet Sanz, exposa el gran avan¢ que suposa aquest acord pel barri del Poble-sec i pel conjunt
de la ciutat. En aquesta direccid, es convida a totes les entitats vinculades a formar part de les
futures trobades i a continuar participant activament dels diferents espais de participacio.

Sense més intervencions per part del veinat, es déna per finalitzada la sessio.
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