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ACTIVEM UN PATRIMONI PÚBLIC EN DESÚS 
PER A GENERAR UN PROJECTE 
D’EQUIPAMENT MUNICIPAL I HABITATGE 
COOPERATIU EN CESSIÓ D’ÚS A LA DRETA DE 
L’EIXAMPLE 

5.000 m  2  per a equipaments i habitatge social 
cooperatiu per gent gran i jove del barri 
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Qui som 
— AVV Dreta de l’Eixample 
L’Associació  de  Veïns  i  Veïnes  és  un  espai  de  trobada  de  la  ciutadania  que  viu  a  la 
Dreta  de  L’Eixample.  Treballem  de  forma  col·laborativa  amb  veïnes  i  veïns,  entitats, 
organitzacions,  escoles  i  serveis  de  la  Dreta  de  l’Eixample  per  tal  d’abordar  totes 
aquelles  qüestions  que  entenem  que  incideixen  en  el  barri,  alhora  que  busquem 
activament reforçar els vincles entre el veïnatge entès com a comunitat. 

— Àmbits d’actuació 

Som  un  grup  de  veïnes  i  veïns  del  barri  amb  voluntat  de  participar  d’una  manera  activa 
en  els  plans  de  promoció  i  desenvolupament  social,  educatiu,  cultural,  urbà, 
mediambiental,  sanitari  i  de  tota  mena  de  serveis  públics  que  es  duent  a  terme  a  la 
Dreta  de  l’Eixample.  Sentim  el  barri  com  comunitat  i  espai  de  convivència  de  totes  de 
les  persones  que  hi  viuen.  Una  comunitat  a  qui  volem  representar  davant  les 
institucions per tal de defensar el bé comú. 

— Sostre Cívic 
Sostre  Cívic  som  una  entitat  amb  més  de  1.500  socis  i  vint  anys  de  trajectòria  que 
promou  un  model  alternatiu  d’accés  a  l’habitatge  més  just  i  accessible.  Ho  fem  a  través 
de  la  divulgació,  l'assessorament,  la  cerca  de  finançament,  i  la  promoció  i  gestió 
d’habitatge  cooperatiu  en  règim  de  cessió  d’ús  .  Som  una  cooperativa  sense  ànim  de 
lucre  i,  també,  homologada  com  a  promotora  social  d’habitatge  per  l’Agència  de 
l’Habitatge de Catalunya. 

— Els nostres projectes 

En  l’actualitat  tenim  24  projectes  en  fase  de  convivència  o  promoció  arreu  del  territori 
català:  cinc  a  Barcelona  �Princesa  49,  La  Balma,  Cirerers,  Can  70,  Sant  Andreu),  Sant 
Cugat  del  Vallès  �Clau  Mestra),  Cardedeu  �Cal  Paler  Nou),  Sant  Feliu  de  Guíxols 
�Walden  XXI�,  Martorell  (Mur),  Palafrugell  �Ponent),  Argelaguer  �El  Turrós),  Sant  Joan 
de  Vilatorrada,  Palamós,  Calonge,  Terrassa,  Manresa,  Valls,  Lleida  i  Olesa  de 
Montserrat �La Xicoira).  �Més informació a https://sostrecivic.coop/projectes/) 

Sostre  Cívic  és  una  cooperativa  d’habitatges  on  cada  projecte  d’habitatge  cooperatiu 
pot  tenir  la  seva  pròpia  forma  de  funcionament  i  d’organització  interna  amb 
autonomia  en  tot  allò  que  afecta  les  decisions  relatives  al  propi  projecte.  Alhora,  tots 
els  projectes  comparteixen  espais  i  àmbits  de  decisió,  així  com  els  valors  i  principis 
cooperatius  de  Sostre  Cívic.  Aquesta  fórmula  permet  evitar  l’especulació  i  enforteix 
els valors i objectius comuns. 
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Detecció d’una 
oportunitat
— Associacionisme per millorar l’entorn 
Ambdues entitats ens definim com espais de participació de la ciutadania per a la 
millora social, organitzades de manera autogestionada i democràtica on la participació 
de les respectives bases socials és un dels pilars clau i fortalesa del nostre 
funcionament. 

Som espais de participació i cohesió social, que generem comunitat i vincles entre les 
persones que hi participem. També som estructures organitzatives que posem els 
coneixements, recursos i energies del col·lectiu en pro del bé comú. Les dues entitats 
comptem amb una dilatada trajectòria i comptem amb recursos suficients per poder 
impulsar projectes transformadors d’impacte pel barri i conjunt de la ciutat. 

Davant de la greu vulneració del dret a l’habitatge digne i assequible que s’està 
produint al conjunt del país, i concretament a la ciutat de Barcelona, i les notables 
mancances de dotació d’equipaments públics al dens barri de la Dreta de l'Eixample 
apostem per posar a disposició els vincles, coneixements i recursos d’ambues entitats 
i col·laborar amb l’administració pública per endegar projectes que permetin revertir 
aquesta situació. 

— Activem un patrimoni en desús 
S’ha detectat la finca en desús que ocupa la totalitat d’una illa de la  Ronda Sant Pere 
41 - Carrer Bailèn 1 - Carrer Ali Bei 2  . Es tracta  d’un edifici de més de 5.000 m  2  de 
superfície, amb dues plantes soterrani i nou plantes sobre rasant, construït el 1951 
segons cadastre. La qualificació urbanística és la clau d’Equipament comunitari (7a). Es 
desconeix el seu estat de conservació però segons les inspeccions visuals exteriors 
no es percep un estat greu de degradació. 

Actualment l’edifici és de titularitat pública i està inscrit al patrimoni de la Secretaria de 
la Seguretat social. Aquesta finca va ser subhastada en diverses ocasions en els 
darrers anys sense que cap comprador s’interessés per a la seva adquisició i roman en 
desús des del seu darrer ús com a oficines judicials anys enrere. 

Es valora com una molt bona oportunitat per acollir un projecte d’aquestes 
característiques atesa la seva dimensió, la seva ubicació cèntrica i en un barri amb 
greus mancances d’habitatge social i d’equipament, i ser de domini públic per part de 
l’administració del Govern central. 
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Històric de St Pere, 41 
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Anàlisi socioeconòmic i de 
mancances a la Dreta de l’Eixample 
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DADES INCIDÈNCIA ÚLTIM TRIMESTRE DE 2023 DE LES MALALTIES 
MÉS PREVALENTS PER FRANJA D’EDAT 

Es presenten les incidències per cada 100.000 en el nostre àmbit de salut , de les 
malalties més freqüents per franjes d’edat. 

Està detallat per cadascú dels centres: 2G i 2J. 
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Dades 2G 
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Dades 2J 

 AVV Dreta Eixample.  c.Aragó 310. Barcelona | info@avvdretaeixample.cat  | avvdretaeixample.cat 
 Sostre Cívic.  c.Casp, 43, baixos. Barcelona | info@sostrecivic.cat | sostrecivic.cat 



Projecte Ronda Sant Pere, 41 

 AVV Dreta Eixample.  c.Aragó 310. Barcelona | info@avvdretaeixample.cat  | avvdretaeixample.cat 
 Sostre Cívic.  c.Casp, 43, baixos. Barcelona | info@sostrecivic.cat | sostrecivic.cat 



Projecte Ronda Sant Pere, 41 

 AVV Dreta Eixample.  c.Aragó 310. Barcelona | info@avvdretaeixample.cat  | avvdretaeixample.cat 
 Sostre Cívic.  c.Casp, 43, baixos. Barcelona | info@sostrecivic.cat | sostrecivic.cat 



Projecte Ronda Sant Pere, 41 

 AVV Dreta Eixample.  c.Aragó 310. Barcelona | info@avvdretaeixample.cat  | avvdretaeixample.cat 
 Sostre Cívic.  c.Casp, 43, baixos. Barcelona | info@sostrecivic.cat | sostrecivic.cat 



Projecte Ronda Sant Pere, 41 

 AVV Dreta Eixample.  c.Aragó 310. Barcelona | info@avvdretaeixample.cat  | avvdretaeixample.cat 
 Sostre Cívic.  c.Casp, 43, baixos. Barcelona | info@sostrecivic.cat | sostrecivic.cat 



Projecte Ronda Sant Pere, 41 

Proposta d’habitatge 
— Per l’habitatge digne que generi comunitat 
Com s’ha indicat anteriorment, l’Associació de veïnes i veïns de la Dreta de l’Eixample i 
la cooperativa Sostre Cívic proposem un projecte habitatge digne i assequible i 
d’equipament pel barri per donar resposta a les demandes no satisfetes pel mercat i 
els recursos de l’administració. Al tractar-se d’un sòl qualificat d’equipament podria 
concretar-se en ús d’allotjament dotacional complementari al d’equipament, per 
exemple. 

Es proposa un projecte en forma de cooperativa en cessió d’ús, un model d’habitatge 
social i autogestionat i de lògica mutualista que fomenti l’autogestió i la comunitat, com 
a elements de vertebració del barri. 
Alhora la gran superfície construïda de l’edificació proposada permet també l’ús 
d’espais per a equipament per al barri, de gestió municipal. Aquest equipament donaria 
servei als veïns del barri generant així espais de relació i xarxa efectius. 

—  Una  alternativa  d’accés  i  de  tinença  d’habitatge. 
Què és la cessió d’ús? 
El  model  d’  habitatge  cooperatiu  en  cessió  d’ús  està  molt  estès  en  països  com 
Dinamarca  o  Uruguai  i,  a  Catalunya  és  impulsat  des  del  2004  per  diferents  entitats 
com Sostre Cívic. 

Amb  el  model  de  cessió  d’ús,  les  persones  que  hi  viuen  tenen  el  dret  d’utilitzar 
l’habitatge  indefinidament  .  És  una  alternativa  al  lloguer  i  la  compra.  Les  quotes 
mensuals  són  estables  i  no  depenen  del  mercat  immobiliari.  A  més,  es  garanteix  el  dret 
a  l’habitatge  a  llarg  termini  amb  un  model  no  especulatiu,  sense  ànim  de  lucre  i  que 
entén  l’habitatge  com  un  bé  d’ús  i  no  d’inversió,  posant  les  persones  i  les  seves 
necessitats al centre. 

Això s’aconsegueix gràcies a les dues característiques bàsiques d’aquest model: 

● Propietat  col·lectiva:  La  propietat  dels  habitatges  és  de  la  cooperativa,  evitant 
l’especulació  i  el  lucre  individual,  ja  que  no  és  possible  llogar  o  vendre 
l’habitatge.  A  més,  es  fomenta  la  participació  de  les  persones  sòcies  mitjançant 
una organització democràtica i participativa. 

● Dret  d’ús  a  preu  de  cost:  Les  persones  sòcies  de  la  cooperativa  hi  poden  viure 
al  llarg  de  tota  la  vida,  per  temps  indefinit.  Requereix  una  aportació  inicial  i  el 
pagament  de  quotes  mensuals  que  deriven  dels  costos  d’adquisició, 
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manteniment  i  funcionament  del  projecte  d’habitatge  cooperatiu,  i  que  són 
estables i no depenen de la situació del mercat immobiliari. 

És  un  model  d’accés  a  l’habitatge  no  especulatiu,  sense  ànim  de  lucre  i  en  pro  de 
l’interès  general,  que  és  més  just  que  l’actual  model  de  mercat.  És  un  model 
transformador  que  es  fonamenta  en  una  forma  de  convivència  més  solidària,  d’acord 
amb  els  valors  de  l’economia  social  i  solidària:  la  igualtat,  l’equitat,  la  democràcia  i 
l’autoorganització. 

Potenciar  aquest  model  té  un  efecte  multiplicador  també  en  el  patrimoni  privat 
generant  impacte  en  el  desenvolupament  de  la  ciutat  i  el  territori,  com  s’ha  vist  en 
precedents en altres països. 

→  Per saber-ne més… 
(https://sostrecivic.coop/wp-content/uploads/2019/07/biblio_5.pdf) 

→  Preguntes freqüents  (https://sostrecivic.coop/preguntes-frequents/) 

—  Col·laboració  entre  administració  pública  i 
comunitat 
La proposta de col·laboració per l’impuls del projecte d’habitatge cooperatiu en cessió 
d’ús en la finca de propietat pública és la cessió de la finca a la cooperativa Sostre 
Cívic a través d’un Dret de superfície o Concessió administrativa per la implementació 
d’un projecte d’habitatge cooperatiu en cessió d’ús i equipament comunitari sota una 
estructura de cooperativa d’habitatge organitzada per projectes. El grup de sòcies 
participarà del seu projecte organitzant autònomament la gestió de l’habitatge, i 
l’associació de veïnes i veïns i la resta de població faria ús l’equipament. Des de Sostre 
Cívic es donarà suport i acompanyament del projecte per garantir la solvència i bona 
gestió. 

Aquesta proposta es basa en els següents punts principals que es detallen de manera 
sintètica: 

● Promoció delegada. 

Implementar un projecte municipal d’habitatge social i equipament comunitari a partir 
d’una estratègia de promoció delegada. És a dir, l’Administració pública titular de 
l'edifici delega a una entitat jurídica sense ànim de lucre (la cooperativa Sostre Cívic) la 
promoció i gestió del projecte, una entitat on els futurs usuaris dels habitatges i 
equipament hi formin part. 
D'aquesta manera es busca que els socis usuaris dels habitatges col·laboratius i 
l’Associació de veïnes puguin fer-se seu el projecte i prendre part de les decisions (i 
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també responsabilitats) sobre aquesta finca. Aquestes responsabilitats són vers el 
patrimoni (neteja, manteniment, etc.) com vers el grup (organització, gestió de 
conflictes, incorporacions de nous usuaris, etc.). És d’aquesta manera com 
s’aconsegueix que els futus usuaris no siguin mers consumidors d’un servei públic, 
sinó que siguin membres actius del projecte, tot implicant-se en el bon funcionament. 

● Fórmula d’habitatge cooperatiu en cessió d’ús. 

La fórmula habitual per organitzar aquesta entitat que porti a terme la promoció i 
gestió de la finca, i alhora que es basi en els principis democràtics, participatius i de 
no-lucre és la de la cooperativa d’habitatge en cessió d’ús. El funcionament i l’ideari del 
model de cessió d’ús no només estan alineats a la voluntat d’implicació i participació 
col·lectiva, sinó que la fomenten i reforcen. 
La Llei de cooperatives catalana defineix les cooperatives d’habitatge aquelles que 
“  tenen l'objecte de procurar a preu de cost habitatges,  serveis o edificacions 
complementàries a llurs socis  ” i permet que les entitats  jurídiques en puguin ser sòcies 
“  Els ens públics, les cooperatives i les entitats  sense ànim de lucre que necessitin 
locals o habitatges per a dur a terme llurs activitats poden ésser socis de les 
cooperatives d'habitatges  ”. 

● Dret de Superfície. 

Per permetre que la cooperativa pugui assumir les obres de reforma (en una etapa 
inicial) i de manteniment (durant la convivència) cal disposar de la seguretat jurídica 
que la inversió realitzada es podrà gaudir durant un període concret i cert, sense 
implicacions per futurs canvis de governs o altres eventualitats. Alhora és requisit de 
les entitats financeres disposar d’un dret real sobre el què poder hipotecar la finca i 
aconseguir el finançament. 
La fórmula habitual és la transmissió a través d’un Dret de Superfície fins a 99 anys. 

● Adjudicació directa 

Es proposa l’adjudicació directa per facilitat de gestió, per atendre a la singularitat del 
projecte que es vol impulsar, i atès la finalitat social del projecte. 
El procediment d’adjudicació directa està permès per la Llei - tant la Llei 18/2007 del 
Dret a l'habitatge (art. 17� com al Decret Legislatiu 1/2010, del Text refós de la Llei 
d’urbanisme (art. 167� - i en l'escriptura del dret de superfície es permet determinar les 
condicions i requisits que el projecte ha de complir, per tal de garantir que es respon a 
les indicacions i directrius municipals. 
Sostre Cívic ha estat homologada com a promotor social per l’Agència de l’Habitatge 
de Catalunya, i pot ser receptora d’adjudicacions directes per l’impuls d’habitatge 
social. Alhora és l’entitat pionera i de referència en el model d’habitatge cooperatiu en 
cessió d’ús amb àmplia trajectòria  en la difusió i desenvolupament de projectes. 
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● Cooperativa per projectes 

Es proposa que sigui Sostre Cívic la cooperativa que rep el Dret de Superfície, com a 
cooperativa per projectes. Aquesta estructura (recollida en l’art. 126 de la Llei de 
Cooperatives) permet que el grup usuaris dels habitatges s’organitzi de manera 
autònoma i amb gestió i patrimonis separats. Però alhora es compta amb el suport i 
acompanyament de tota l’estructura de la cooperativa per gestionar amb solvència i 
amb economia de costos l’etapa de promoció i també l’etapa de convivència. 

— Conveni de col·laboració 
Per poder avançar amb la concreció del projecte es proposa la signatura de conveni 
pel qual s’estableixen les bases i objectius de la col·laboració amb la cessió del del 
patrimoni, que inclouen l’elaboració d’uns estudis previs per part de la cooperativa i 
Associació de Veïnes i Veïns per garantir la viabilitat tècnica i econòmica del projecte. 

Aquest conveni estableix un primer document jurídic de col·laboració 
público-cooperativa que, en primer lloc, mostra la voluntat de l’Administració 
d’impulsar aquest projecte i, al mateix temps, permet iniciar els estudis previs que 
definiran les condicions de viabilitat projecte. Mitjançant el conveni, doncs, es defineix: 

- La voluntat d'ambdues parts en l’impuls del projecte d’activació d’aquest edifici 
públic en desús per destinar-lo a habitatge social en règim d’habitatge 
cooperatiu en cessió d’ús i a l’ús d’equipament municipal. 

- Els elements definitoris del projecte acordats entre Administració pública i 
Cooperativa, com pot ser la tipologia d'usuaris, els terminis i condicions 
econòmiques, qüestions arquitectòniques (d’eficiència energètica, de tipus 
d'espais i elements comuns, etc.), qüestions de calendari i fases del procés... 
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Proposta d’equipament 
Proposta: Equipament Roda Sant Pere, 41. 
Habitatge Dotacional per persones grans i joves amb nous equipaments d’ús públic per 
L’Eixample Dreta.  L’Associació de veïns i veïnes de L’Eixample Dreta busca millorar la 
qualitat de vida de les persones del barri i dinamitzar-lo. 

Organitzada per Comissions com ara la d’Urbanisme i la d’ Acció Comunitària ha 
realitzat una diagnosi del barri: 

1. Hi ha manca d’espais per afavorir la cohesió social al barri, no hi ha cap centre 
cívic , ni centre Esportiu Municipal que afavoreixi punts de trobada. Les seves 
Avingudes amples no ajuden a promoure un nucli de socialització a excepció del 
Mercat de la Concepció. 

2. Els Serveis actuals del barri com ara el CAP de Roger de Flor tampoc disposa 
d’espai suficient a les seves inatal.lacions, per desenvolupar les noves activitats 
proposades pels seus nous referents: Nutricionistes, Referents Emocionals i 
Fisioterapeutes. A L’Espai d’Entitats Xamfrà 317 (seu de l’Associació), s’ha 
demanat la possibilitat de poder desenvolupar algunes d’aquestes activitats de 
cura, també s’ha demanat la possibilitat d’ acollir a l’ Espai de L’Entitat Grups 
d’ajuda mutua per persones amb Covid persistent. 

3. Actualment Barcelona cuida 
(  https://www.barcelona.cat/ciutatcuidadora/es/espacio-barcelona-cuida/que-es  ) 
també ha demanat l’Espai de L’Entitat per poder continuar amb el projecte de 
cures, ‘’jo em cuido’’ amb la col·laboració d’Integral Cooperativa de Salut. 

4. El barri de L’Eixample Dreta no disposa d’un menjador social públic o d’àpats en 
companyia per la solitud no desitjada. 

5. L’Associació ja fa anys va presentar a Districte un estudi sobre la manca 
d’equipaments. 

6. Dades de la Població de L’Eixample Dreta: Una població cada cop més 
envellida, amb un problema de gentrificació altíssim en relació a la resta de 
barris i la  manca d’accés a l’habitatge provoquen una situació límit per una 
convivència digna i per un projecte de futur sostenible pel barri. 

7. El barri de la dreta de L’Eixample disposa de molt poques zones verdes per 
habitant, aquesta manca d’espais verds dificulta també la creació de punts de 
trobada. Millorar la qualitat de vida de les persones té un efecte directe a la 
seva salut i promoure una vida digna és responsabilitat de tots. 
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8. Tenim una oportunitat única per recuperar un edifici de propietat estatal que fa 
més de 10 anys que es troba tancat. La coincidència després de molts anys de 
que govern estatal i municipal a Barcelona siguin del mateix partit, obre una 
finestra d’oportunitat entre les dues administracions. No podem deixar passar 
aquesta oportunitat. 

EQUIPAMENTS PEL BARRI 

El fet de poder ubicar diferents equipaments en el mateix edifici on aniran les vivendes 
per gent jove i gent gran, ens ha de permetre maximitzar les sinergies en benefici tant 
de la gent gran del barri com de les persones que visquin als habitatge. 

En aquest sentit, proposem els següents equipaments: 
- PLANTA BAIXA� Ubicació d’un centre de dia per gent gran amb assistència 

sanitària gestionat pel CAP del barri. 

- PLANTA ENTRESÒL� Hauríem de valorar la possibilitat d’ubicar una zona de 
preparació d’apats, compartint espais tant per residents dels habitatges com 
per altres usuaris del barri, a un preu assequible. 

- PLANTA SOTA RASSANT� L’edifici conta amb dues plantes soterrades, on s’hi 
podria ubicar una sala polivalent per events del barri, així com també un espai 
gestionat pel CAP per fer rehabilitació i altres altres activitats 
fisioterapèutiques. 

Tanmateix,  s’hi haurien de reservar espais destinats a les activitats comunitàries dels 
habitatges, com ara una sala de reunions o l’ubicació d’una bugaderia, etc. 
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