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L'espai de les Tres Xemeneies
Aspectes claus

POBLE-SEC

\

Ubicacié estrategica: Problemes de Infrautilitzacio de
Punt d’'unio entre els seguretat + entorns I’espai construit:
barris del Poble-sec | verds (parc de les Tres L'actual planejament

el Raval. Xemeneies) que NOMeEs permet usos
requereixen d’una tecnics. Excepte el
regeneracio urbana. corresponent a Red

Eléctrica, els edificis de
’ambit estan en desus
des de fa 10 anys.
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Els edificis de les Tres Xemeneies
Situacio actual / Propietats

Edificis a Vila i Vila 40 | ‘ 1)
Paral-lel 51, propietat de Y
Conren Tramway, amb @q\\}
una superficie construida D / . :
de 20.500 i 2.500 m?, en / Ofl,cm_es propietat de Re‘? :
total 23.000 m2. % Electrica, amb una superficie
/ < construida de 2.000 m2..
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* Antigues oficines de Fecsa-Endesa.

 100% propietat privada (3 unitats principals).

« L'actual qualificacio de I'espai nomes permet que aquests edificis tinguin
usos tecnics (no permet oficines, habitatges ni equipaments).
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Els edificis de les Tres Xemeneies
Proposta de la propietat privada (Conren Tramway)

__Expansion

Conren Tramway e
destinara 150 millones &
a oficinas en Barcelona

Conren Tramway adquireix la

propietat per 20M€.

Marisa Anglés. Barcelona

Nuevos proyectos de oficinas P“_’m‘_'m tres

en Barcelona. La gestora in-  edificios que

mobiliaria Conren Tramway —SUmaran una .

promueve s cicioscor-  superficie de 60.000 Fa una proposta de destinar el
porativos que sumaran una  metros cuadrados

S fici struida d 1fFirt

i e 100% dels edificis (en groc) a
supondran una inversion de Los hermanos Hugas crea- oG

150 millones de euros. Unode  ron Tramway Capital en 2014 O f | C I n eS .

los proyectos rehabilitara la
antigua sede de Endesa en el
Parallel de Barcelona, cono-
cida como Las Tres Chime-
neas. Los otros dos edificios
se construyen en el area de la
Torre Glories, en el 22@, una

y antes de asociarse con Con-
ren Land, en 2016, trabajaron
en varios proyectos de gran
envergadura en toda Espafa,
tanto de oficinas como resi-
denciales, hoteleros y sanita-
rios, en los que invirtieron

de las zonas mésactivasemrla—juntoafondos decapital pri=

promocion de oficinas.
Conren Tramway, con se-
de en Barcelona, esta partici-
pada al 50% por la empresa
Tramway Capital, propiedad
de los hermanos Jaime-Enri-
que Hugas y|Paco Hugas, y de
la gestora alemana Conren
Land. Lagestoracreaunvehi-
culo de inversion distinto pa-
ra cada proyecto, pero los in-
versores qug participan en él
son recurrentes. Jaime-Enri-
que Hugas explica que se tra-
ta de familias empresariales
alemanas, (ue conocen el
mercado espariol y disponen
de un amplip capital para in-
vertir.
Jaime-Enrique Hugas ha
vivido mas de veinte afios en
Londres, donde trabajo para
Morgan Stanley y JPMorgan.
Su hermano| Paco Hugas, co-
noce el mer¢ado inmobiliario

vado internacional y socieda-
des cotizadas francesas.

Tras su alianza con la ges- =
tora alemana, han establecido /
que Conren Tramway se es-
pecializara unicamente en el
sector de oficinas, tanto en
Madrid y Barcelona como en
otras ciudades espaiolas. Se- .1
gun Jaime-Enrique Hugas, *-
entre 2013 y 2016, “el merca- ~
do ofrecia muchas oportuni-
dades y habia que aprove- .
charlas, pero ahora, enunci-
clo mucho mas maduro, el ca-
pital exige un mayor grado de
especializacion porque hay
que aportar un gran valor
anadido alas operaciones”.

El proyecto de Las Tres
Chimeneas sera uno de los
méas emblematicos. El afio pa-
sado, la gestora adquiri6 la
histérica sede de Endesa en la
Avinguda Paral-lel a Lone

1 1.

o

catalan, gractas-asu-trayecto=
ria en consultoras como Sa-
villsy DTZ.

Q4 faYaY 1

wldl yUl A THHOTICS y yd jarsy
empezado las obras para
transformarla en oficinas.
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« Valor de 'operacio6: 40 M€ *.

« Cessié a I’Ajuntament de
10M€ (inclou urbanitzacié de la
placa de les Tres Xemeneies).

* VRS d’oficines = 1.750 €
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La proposta municipal: convertir 'ambit de les Tres
Xemeneies en un espal emblematic de ciutat

La proposta municipal és modificar el Pla General Metropolita (MPGM) per permetre
canviar els usos dels edificis: d’'usos tecnics passen a allotjar oficines i equipaments
publics. La proposta demana una contrapartida a la propietat privada que obre la
porta a convertir I’'ambit de les Tres Xemeneies en un punt emblematic:

Amb equipaments  Amb un equipament de ciutat, Amb més verd, gracies
publics de barri. el Centre de Coordinaci6 a la reurbanitzacio
Operativa d'Emergencies, que dels jardins del parc
aportara seguretat a I'entorn.  de les Tres Xemeneies.
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El futur dels edificis de les Tres Xemeneies

Com reparteix els usos el nou planejament?

Proposta municipal de transformacio
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Primera fase: Acord amb Conren Tramway
Edifici Torre + Edifici Llac + Reurbanitzacio Placa
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Segona fase: Edifici Red Eléctrica

Per materialitzar REE es fara una segona MPGM
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Revaloritzacido de I'ambit de les Tres Xemeneies
Fase 1 (propietat privada de Conren Tramway)

Retorn

50%

Valor actual Valor proposta Diferencia de Retorn a la
(serveis (edifici valor resultant ciutat del
tecnics): oficines): +22,4 M 50%

13,1 M€ 35,5 M€ +11,2 M
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Cessions de la propietat privada (CT) a 'Ajuntament

Per garantir I'interés general de la transformacio de 'ambit, el 50 % de la revaloritzacio del sol sera cedit a

I’Ajuntament per la propietat privada (CT).
Les cessions es valoren en 11,2 M€ pergue veins i veines i ciutat en general hi surtin també beneficiades.
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324 € . Cessi6 del 10% de
/ : I'increment de
I'aprofitament:
2,2M.

Valor total de cessions
per part de propietat
7/ privada (CT) |
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Cap a un nou ambit de les Tres Xemeneies

Cronograma
2023 2024 2025
IZI | | | | 1 | | 1 |
MODIFICACIO DEL PLA Aprovacio

GENERAL METROPOLITA

Gestio urbanistica
\,
Lic. i redaccio projecte

CENTRE DE COORDINACIO . .,
OPERATIVA D’EMERGENCIES Realitzacio Obres

@ Licitacio i redaccio del projecte

REURBANITZACIO DE LA PLACA
DE LES TRES XEMENEIES

Realitzacidé Obres
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